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Gmina Dabrowa Biskupia potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w powiecie inowroctawskim.
Sasiaduje z gminami: Gniewkowo, Inowroctaw, Kruszwica (w powiecie inowroctawskim), Dobre (w powiecie radziejowskim), Zakrzewo,
Koneck, Aleksandréw Kujawski (w powiecie aleksandrowskim).

Odlegtos¢ (komunikacyjna) do Inowroctawia - osrodka powiatowego i miasta stanowigcego osrodek realizacji zdecydowanej wiekszosci
potrzeb mieszkaricow (w tym praktycznie wszystkich potrzeb ponadpodstawowych) - wynosi z wiekszosci miejscowosci okoto lub ponad
20 kilometrow (z siedziby gminy - ok. 22 km).

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym, gmina lezy na réwninie zaliczanej wedtug podziatu fizycznogeograficznego Polski Kondrackiego
do mezoregionu ROwniny Inowroctawskiej (315.55), lezacego w makroregionie Pojezierza Wielkopolskiego, w podprowincji Pojezierze
Potudniowopomorskie.

Gmina Dabrowa Biskupia w skali catego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego jest gming mata. Liczy ok. 5,2 tys. mieszkaincéw, zajmuje
powierzchnie 14728 ha, gestos¢ zaludnienia wynosi ok. 35 os/1 km2, a w stosunku do powierzchni bez laséw i tak i pastwisk (wskaznik
ten jest uwazany za najbardziej miarodajny w zakresie pomiaréw rozmieszczenia ludnosci) - ok. 44 os/1 km2. Poza wielkoscig, ktéra
lokuje gmine wsréd typowych gmin wiejskich, sredniej wielkosci, pozostate wartosci nalezg do niskich. Pod wzgledem liczby
mieszkarncow, gmina Dabrowa Biskupia lokuje sie na 100. pozycji wsréd 144 gmin ogdtem; na 74 pod wzgledem liczby ludnosci wiejskiej
(wsrod 127 obszardw wiejskich - sg to gminy wiejskie i wiejskie czesci gmin miejsko wiejskich).

Pod wzgledem zajmowanej powierzchni, gmina lokuje sie na 45. pozycji wsréd 144 gmin. Gestos$¢ zaludnienia w gminie jest nizsza od
$rednich dla obszardéw wiejskich, ktdre wynoszg odpowiednio 48 i 64 0s/1 km2.

Liczba ludnosci gminy w ostatnich wykazuje lekka tendencje spadkowa - ale coroczne zmiany sg bardzo niewielkie i nie majg wptywu na
zauwazalne zmiany zaludnienia.

Wsréd 9 gmin powiatu inowroctawskiego, gmina Dabrowa Biskupia zajmuje 4. pozycje pod wzgledem powierzchni (12,0% powierzchni
ogolnej powiatu) i 8. pozycje pod wzgledem liczby ludnosci (3,1% ludnosci powiatu; wiekszo$¢ gmin powiatu jest 2-4-krotnie wieksza).

Sie¢ osadnicza gminy liczy 20 sotectw. Osadnictwo jest silnie rozproszone - miejscowosci jest duzo, sg niewielkie, ale korzystny jest fakt,
ze wiekszo$¢ ma skupiony charakter i udziat zabudowy rozproszonej, rozlokowanej poza obszarami zwartej zabudowy wiejskiej, jest
stosunkowo niewielki.

Gmina petni funkcje wybitnie rolnicze. Warunki rozwoju rolnictwa sg zréznicowane, ale w czesci - co najmniej umiarkowanie korzystne.
Przedsiebiorczos¢ pozarolnicza jest stabo rozwinieta, gmina nie posiada zagospodarowania turystycznego (cho¢ wykazuje predyspozycje
dla pewnych form turystyki). Gmina wykazuje znaczenie w petnieniu funkcji zwigzanej z ochrong przyrody - jej zachodnia cze$é
prezentuje (w skali potudniowej czesci wojewddztwa - bardzo silnie przeksztatconej) stosunkowo duze walory i wartos$é przyrodniczg -
Lasy Balczewskie zostaty objete ochrong w randze obszaru chronionego krajobrazu (z dwoma rezerwatami przyrody).

Nalezy sie spodziewa¢, ze w przysztosci obecny charakter funkcjonalny gminy zostanie utrzymany. Nie nalezy spodziewac sie istotnego
wzrostu liczby mieszkaricéw ani gwattownego rozwoju dziatalnosci pozarolniczych.

1. ZALOZENIA ROZWOJU GMINY

Przyjmuje sie nastepujgce zatozenia rozwoju gminy (ktdre lezaty u podstaw formutowania struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
kierunkow zagospodarowania gminy):

1. Gmina Dabrowa Biskupia jest gming o tradycyjnym wiejskim charakterze i dominujgcym znaczeniu rolnictwa (zaréwno pod
wzgledem zrddet utrzymania ludnosci, jak i charakteru zagospodarowania gminy). Zaktada sie utrzymanie produkcji zywnosci jako
dominujacej funkcji gminy - w tym celu chroni¢ sie bedzie rolnicza przestrzernn produkcyjng (realizacja innych funkcji bedzie
uwzgledniac priorytet ochrony gruntéw najwyzszych klas) oraz stymulowac dziatalnosci pozarolnicze korzystnie wptywajgce na
rozwaj rolnictwa (zwtaszcza przetwdrstwo rolno-spozywcze oraz ustugi dla rolnictwa).

3. Miejscowos¢ Dgbrowa Biskupia pozostanie osrodkiem ustugowym o znaczeniu lokalnym. Priorytetem jest rozwdj ustug publicznych
oraz stwarzanie warunkéw do rozwoju ustugowych dziatalnosci komercyjnych - czyli zapewnianie jak najlepszych warunkéw obstugi
ludnosci gminy.

4. Prognoza demograficzna wskazuje na stagnacje liczby mieszkancéw, a wiec nie zachodzi potrzeba wyznaczania rozlegtych terenow
rozwojowych na potrzeby zabudowy mieszkaniowe;.

Na terenie gminy zaktada sie wyznaczenie terendw na cele rozwoju energetyki ze Zrodet odnawialnych.

Na terenie gminy zakfada sie rozwdj - na niewielka skale - funkcji wypoczynkowej i rekreacyjnej - realizowanej w zabudowie o
charakterze letniskowym.



U podstaw szczegdtowych zastosowanych rozwigzan planistycznych (projektowych) lezaty nastepujace zatozenia:

1.
2.
3.

Zatozenie dostosowania zagospodarowania do prognozowanych zmian liczby ludnosci i charakteru funkcjonalnego gminy.
Zatozenie optymalizacji w zakresie petnienia zadan wtasnych gminy - gtéwnie poprzez zasade koncentracji zagospodarowania.

Dazenie do uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, zwtaszcza w kontekscie zamiaru rozwoju energetyki ze
zrédet odnawialnych - funkcji dotad nie obecnej na terenie gminy (dotychczasowe dokumenty planistyczne - studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - nie przewidywaty rozwoju
tego typu dziatalnosci).

Zatozenie umiarkowanej skali planowanych zmian zagospodarowania. W zakresie rozwoju zabudowy mieszkaniowej i
towarzyszacych ustug zaktada sie przede wszystkim uzupetnianie istniejacej zabudowy i rozwdéj na niewielka skale w sgsiedztwie
istniejgcej zabudowy. Wyznacza sie tereny pod rozwdj dziatalnosci gospodarczych - w lokalizacjach dobrze dostepnych w sieci
drogowej.

2. ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ NA TERENIE GMINY

Ustala sie nastepujace zasady polityki przestrzenne;j:

. Rozwdj przestrzenny gminy winien by¢ podporzagdkowany nadrzednemu celowi, jakim jest zapewnienie wysokiego standardu
zycia mieszkancéw. W odniesieniu do zakresu dziatalnosci wiadz samorzagdowych dotyczy to przede wszystkim prawidtowej
realizacji zadan wtasnych - a wiec gtdéwnie dostepnosci oraz jakosci ustug sektora publicznego - m.in. administracji, oswiaty,
zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu, wypoczynku, gospodarki komunalnej, infrastruktury technicznej, itp.

. Wszystkie dziatania zwigzane z rozwojem spoteczno-gospodarczym gminy, w tym zwigzane ze zmianami zagospodarowania,
bedg uwzgledniaty zagadnienia ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz ich naprawy i wzbogacania. W
szczegolnosci dotyczy to waloréw, w ktdérych polityka lokalna moze miec istotny wptyw na ich stan: ochrony wéd podziemnych
i powierzchniowych, ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci zasobdow $rodowiska przyrodniczego (gleb, ciggéw
ekologicznych, zalesienn i zadrzewien itp.), ochrony lokalnych wartosci zasobdéw s$rodowiska kulturowego. Lokalizacja
wszelkiego zagospodarowania odbywac sie bedzie z uwzglednieniem uwarunkowan fizjograficznych poszczegdlnych terendw i
innych uwarunkowan przyrodniczych oraz uwarunkowan kulturowych.

* W stosunku do obszaréw objetych ochrong w zakresie realizacji zagospodarowania ustala sie: priorytet funkcji ochronnej,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami regulujgcymi funkcjonowanie poszczegdélnych obszaréw i obiektéw chronionych,
udostepnianie terendw chronionych dla turystyki i edukacji ekologicznej w sposdb, ktéry nie bedzie powodowat nadmierne;j
antropopres;ji i degradacji waloréw.

*  Obszary istniejacej zabudowy miejscowosci adaptuje sie z mozliwoscia dokonywania uzupetnien, przeksztatcen i rehabilitacji
oraz rozwoju zabudowy w sasiedztwie zabudowy istniejgcej (poprzez kontynuacje terenéw zagospodarowanych) - przyjmujac
jako nadrzedng zasade dazenie do koncentracji osadnictwa w najwiekszych miejscowosciach i przeciwdziatanie rozpraszania
zainwestowania - dla obszaru catej gminy ustala sie zasade koncentracji mieszkalnictwa, ustug i wytworczosci (w granicach
zabudowy wsi lub poprzez ich rozwdj przestrzenny w sgsiedztwie istniejgcego zagospodarowania).

. Na terenie gminy wyznacza sie tereny dalszego rozwoju przestrzennego istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi
nieuciazliwymi ustugami oraz tereny do przeksztatcerr w kierunku zagospodarowania o takim charakterze — jako ,nieuciazliwe
ustugi” nalezy tu rozumien przedsiewziecia niezaliczane do kategorii moggcych zawsze znaczaco lub mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko. Analogicznie nalezy rozumiec ,nieucigzliwe dziatalnosci gospodarcze”.

*  Tereny mieszkaniowe nalezy sukcesywnie wyposaza¢ w niezbedne urzgdzenia z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
szczegdlnie w zakresie gospodarki Sciekowej. W przypadku terendw rozwoju zabudowy mieszkaniowej wskazuje sie potrzebe
rozwoju infrastruktury wodno-kanalizacyjnej jako dziatanie wyprzedzajace (lub réwnolegte) wobec realizacji zabudowy oraz
wskazuje sie wymdg stosowania proekologicznych systemow grzewczych. W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla terendw zabudowy mieszkaniowe] nalezy uwzgledniaé mozliwos¢ stosowania indywidualnych urzadzen z
zakresu energetyki odnawialnej (solarnej, geotermii, energetyki wiatrowej).

*  Woprawdzie na terenie gminy nie przewiduje sie zaistnienia potrzeby realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o duzej skali
przestrzennej, jednak w przypadku podjecia takiego zamierzenia, kazdorazowo nalezy uwzglednic¢ zagadnienie zaspokojenia
potrzeb mieszkarncow w zakresie infrastruktury spotecznej, zwtaszcza zapewniania bezpiecznego i komfortowego dostepu do
przedszkoli i szkét oraz obstugi w zakresie opieki zdrowotnej, kultury i dostepu do komunikacji publiczne;j.

*  Na terenie gminy wskazuje sie obszary (okreslone w Zatgczniku nr 4), ktére bedg podlegaé przeksztatceniom funkcji, a co za
tym idzie stanu zagospodarowania przestrzennego.

. Rozwdj nowego zagospodarowania powinien odbywaé sie na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére powinny by¢ sporzadzane sukcesywnie w miare posiadanych srodkéw i pojawiajgcej sie presji na
zagospodarowanie danej przestrzeni.

. Dla dziatalnosci gospodarczych ustala sie:

*  stworzenie zréznicowanej oferty dla potencjalnych inwestoréw (co zwieksza szanse utworzenia nowych miejsc pracy na
terenie gminy) poprzez wyznaczenie terendw inwestycyjnych w réznych lokalizacjach i réoznych predyspozycjach,

*  ze wzgledu na powszechnos$¢ wystepowania gleb najwyzszych klas bonitacyjnych, w zwigzku z koniecznoscia stworzenia



warunkéw rozwoju przedsiebiorczosci, dopuszcza sie przeksztatcenia rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokiej
przydatnosci na cele rozwoju przedsiebiorczosci,

*  dziatalnosci gospodarcze, w przeciwienstwie do zabudowy mieszkaniowej, mogg by¢ realizowane w strefach ucigzliwosci
akustycznej elektrowni wiatrowych,

*  dziatalnosci gospodarcze — pod wzgledem charakteru i natezenia — powinny by¢ dostosowane do lokalnych predyspozycji
przestrzennych, a realizacja nowych zaktaddéw produkcyjnych i rzemiesiniczych powinna uwzgledniaé stosowanie
rozwigzan technicznych minimalizujacych ujemne skutki prowadzonej dziatalnosci na srodowisko oraz tworzenie
naturalnych izolacji terendéw dziatalnosci gospodarczych od terendéw przylegtych,

* na terenie catej gminy wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko jako funkcji towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

*  wrozwoju dziatalnosci gospodarczych nalezy preferowac lokalizacje dobrze dostepne komunikacyjnie.

Na obszarach wiejskich zaktada sie dalszy rozwdj dziatalnosci rolniczych dostosowanych do lokalnych uwarunkowan, jako
istotnej funkcji spoteczno-gospodarczej gminy, przy zatozeniu promowania wielofunkcyjnosci, czyli wprowadzaniu
pozarolniczych zrédet utrzymania. Rozwdj rolnictwa bedzie w szczegdlnosci nastepowat poprzez: ochrone gleb najwyzszych
klas, z dopuszczeniem wytgczen z produkcji w uzasadnionej sytuacji terendéw niezbednych dla rozwoju funkcji gospodarcze;j i
mieszkaniowej, kontynuacje intensywnego rolniczego wykorzystania gruntéw o dobrej przydatnosci rolniczej z
poszanowaniem zasad ochrony waloréw przyrodniczych, w tym zadrzewien i zakrzaczen srédpolnych, oczek wodnych, ciekow,
itp. (ich potencjat powinien by¢ wzmacniany).

Wskazuje sie mozliwosé realizacji zagospodarowania turystycznego zwigzanego z rekreacja, wypoczynkiem, turystyka
rowerowg i edukacja ekologiczng - dopuszcza sie rozwdj ogdlnodostepnego zagospodarowania stuzgcego tym celom (nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z uwarunkowan przyrodniczych i przepiséw szczegdlnych), a takze bazy indywidualnej w
postaci ogrodow dziatkowych i zabudowy letniskowe;.

Ustanawia sie miejscowos¢ Dagbrowa Biskupia jako gtéwny osrodek obstugi na poziomie lokalnym (gminnym), a miejscowosci
Osniszczewko, Parchanie, Pieranie, Radojewice jako osrodki uzupetniajagcy. Wskazane miejscowosci powinny koncentrowaé
inwestycje z zakresu ustug publicznych, z wyjatkiem dziatalnosci kulturalnych (Swietlic wiejskich) i dziatan stuzacych integracji
lokalnych spotecznosci, ktére powinny byé rozwijane w mozliwie duzej liczbie miejscowosci.

W miare mozliwosci finansowych nalezy utrzymad istniejgca sie¢ ustug publicznych (prowadzonych przez Gmine) i dazy¢ do jej
wzbogacania — zaréwno poprzez rozwdj ilosciowy (rozwdj infrastruktury w innych miejscowosciach) oraz jakosciowy
(poszerzanie zakresu dziatalnosci prowadzonych instytucji). Rozwdj infrastruktury nalezy dostosowac¢ do prognozowanych
zmian struktur ludnosci (dotyczy to zwtaszcza rozwoju infrastruktury adresowanej do ludnosci starszej).

Nalezy wzmacniaé funkcje ekologiczne poprzez ograniczanie gospodarki rolnej na terenach nieprzydatnych oraz stopniowe ich
zalesianie - dla obszaru catej gminy dopuszcza sie zalesianie gruntéw o matej przydatnosci dla rolnictwa (przedstawionych na
rysunku Studium), a takze dopuszcza sie zalesianie innych terenéw o matej przydatnosci dla rolnictwa (nie przedstawionych na
rysunku Studium) lub w przypadku, gdy zalesienie miatoby istotne znacznie srodowiskowe.

W stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala sie zachowanie i odtwarzanie waloréw lasu poprzez prowadzenie
zréwnowazonej gospodarki lesnej.

W stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala sie ograniczanie lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z gospodarka lesng, a
takze dopuszcza sie realizacje matej architektury zwigzanej z ogélnodostepng infrastrukturg rekreacyjna i turystyczna.

Dla obszaru catej gminy ustala sie ochrone przed zalesieniami srodlesnych tak oraz bagien.

Na terenie gminy wyznacza sie tereny, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu - s3 to tereny rozwojowe na potrzeby energetyki odnawialnej. Realizacja urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zréodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW mozliwa jest wytgcznie na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w granicach ktérego musza zawierac sie takze strefy ochronne, a
sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na wyzej wskazany cel, dopuszcza sie wytacznie w
obszarze wskazanym na rysunku studium. Realizacja elektrowni wiatrowych mozliwa jest wyfacznie w granicach terenu
wyznaczonego w jednostce E. Szczegdtowe zasady realizacji tego typu urzadzen okreslono w rozdziale pt. , Kierunki rozwoju
infrastruktury technicznej — energetyka”.

Wszystkie funkcjonujgce aktualnie elektrownie wiatrowe - w okolicach Zagajewic (4 sztuki), Modliborzyc (4 sztuki) i Parchania
(2 sztuki) - wskazuje sie docelowo do likwidacji - po ich technicznym wyeksploatowaniu. Zakazuje sie jakichkolwiek
modernizacji ww elektrowni, w tym w szczegdlnosci wymiany generatoréw, przebudowy, rozbudowy i innych dziatan majacych
na celu wydtuzenie okresu ich funkcjonowania. Do czasu likwidacji, w strefie oddziatywan ww elektrowni obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenie catej gminy dopuszcza sie realizacje matych elektrowni wiatrowych przydomowych, pracujacych na potrzeby wtasne
inwestora.

Dla obiektow o wysokosci rownej lub wyzszej niz 100 m nad poziom terenu istnieje obowigzek oznakowania oraz zgtaszania do
Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego.



3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

Strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy okreslono na podstawie charakteru funkcjonalnego (to znaczy funkcji realizowanych na
danym obszarze i ich wzajemnych relacji — zwtaszcza dominujacego znaczenia jednej z nich) oraz charakteru zagospodarowania, w
poszczegdlnych czesciach gminy. Gmina, mimo iz zajmuje stosunkowo duzg powierzchnie, charakteryzuje sie niezbyt duzym
zréznicowaniem przestrzeni (czytelny jest przede wszystkim podziat na tereny lesne i rolne) - na jej terenie wyrdzniono 6 jednostek
struktury przestrzennej (bedacych jednostkami polityki przestrzennej).

Wyrdzniono jednostki:

a) wielofunkcyjna jednostke centralng - obejmujacq miejscowosé gminng (oznaczong na Zataczniku nr 4 symbolem A). W jednostce tej
koncentrujg sie zréznicowane funkcje spoteczno-gospodarcze, typowe dla wiejskich siedzib gmin — wskaza¢ tu nalezy przede wszystkim
funkcje: ustugowe (zaréwno ustugi publiczne, takie jak administracyjne, zwigzane z os$wiatg, ochrong zdrowia, kulturg,
bezpieczenstwem, jak i komercyjne — zwigzane z handlem i naprawami, ustugami materialnymi dla ludnosci), ale réwniez gospodarcze
(rzemiosto), mieszkaniowe (jest to najwieksza miejscowo$¢ w gminie), ale takze rolne - rolnictwo pozostaje waznym zrédtem utrzymania
znaczniej czesci ludnosci wsi Dgbrowa Biskupia, a tereny otwarte w zdecydowanej wiekszosci sg uzytkowane rolniczo. Jednostka jest
predestynowana do kontynuacji obecnego charakteru - to znaczy rozwoju ustug, rozwoju gospodarczego oraz kontynuacji rolniczego
wykorzystania terenéw otwartych.

W zakresie rozwoju gospodarki, ze wzgledu na lokalne uwarunkowania, wskazuje sie preferencje przede wszystkim dla rozwoju
dziatalnosci z zakresu przetwdrstwa rolno-spozywczego lokalnych ptodéw rolnych, logistyki i magazynowania, w tym zwiaszcza
dziatalnosci cechujacych sie wysoka pracochtonnoscig (tworzenie miejsc pracy), matg wodochtonnoscig oraz niewielkg skalg ogdlnych
oddziatywan na s$rodowisko. Wskazuje sie konieczno$¢ dostosowania skali, charakteru i ucigzliwosci do sgsiedztwa terendw
mieszkaniowych (wykluczenie mozliwosci lokalizacji przedsiewziec kolizyjnych).

Szczegotowe ustalenia dotyczace jednostki A:

wskazuje sie nastepujacy profil funkcjonalny:

* dominujace funkcje — réwnorzedne funkcje dominujgce: ustugowa o znaczeniu gminnym (siedziba gminy) i mieszkaniowa
(miejscowos¢ szczegdlnie predestynowana do koncentracji nowej zabudowy mieszkaniowej)

*  funkcje uzupetniajace — rolnicza i gospodarcza
zasady rozwoju i zagospodarowania:
* wzmacnianie potencjatu ustug publicznych o znaczeniu gminnym
* wzmacnianie potencjatu przestrzeni publicznych
*  stwarzanie warunkdéw dla rozwoju ustug komercyjnych o znaczeniu gminnym (istotnych dla obstugi ludnosci gminy)
e dostosowanie kierunkéw i intensywnosci produkcji rolnej do produktywnosci gleb

*  ograniczanie realizacji nowej zabudowy rozproszonej, to znaczy zabudowy poza granicami terenéw okreslonych na Zatgczniku
nr 4 jako ,obszary zabudowy miejscowosci” oraz ,obszary realizacji zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi i
nieucigzliwymi ustugami”

* wyznacza sie tereny rozwoju dziatalnosci gospodarczych — z preferencjg dla dziatalnosci z zakresu przetwdrstwa rolno-
spozywczego lokalnych ptoddw rolnych, logistyki i magazynowania, w tym zwtaszcza dziatalnosci cechujacych sie wysokg
pracochtonnoscia, mata wodochtonnoscig oraz niewielka skalg ogdélnych oddziatywan na srodowisko

e dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnej (zaréwno publicznej, jak i komercyjnej) infrastruktury stuzacej rekreacji i
wypoczynkowi.

b) jednostki rolniczo-osadnicze (oznaczone na Zataczniku nr 4 symbolami B i C) — obejmujg obszary o rolniczym charakterze, w ktérych
korzystne lub bardzo korzystne warunki przyrodnicze rozwoju rolnictwa pozwalajg na wysokoefektywny rozwdj tej funkcji. Na obszarach
tych rozwinety sie takze inne funkcje — w tym pozarolnicze dziatalnosci gospodarcze lub funkcja mieszkaniowa zwigzana z wyjazdami do
pracy poza swojg miejscowo$¢. Rolnictwo petni tu bardzo waing role gospodarczg (jako Zrédto dochoddw) i spoteczng (tozsamosé
spoteczna i zawodowa ludnosci). Ze wzgledu na brak ciggtosci przestrzennej obszaréw osadniczo-rolniczych, na terenie gminy
wyrozniono 2 jednostki o takim charakterze: lezgcg w potnocnej czesci gminy (oznaczong jako B) oraz lezgcg w potudniowej czesci gminy
(oznaczong jako C).

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja obecnego charakteru z utrzymywaniem bardzo duzego znaczenia funkcji rolniczej oraz
stwarzanie warunkéw dla aktywizacji funkcji pozarolniczych poprzez wyznaczanie terendéw inwestycyjnych w rejonach dobrze
dostepnych z drég wojewddzkich i powiatowych.

Zaktada sie rozwoj zagospodarowania mieszkaniowego i ustugowego przede wszystkim na bazie zabudowy istniejgcej (uzupetnianie,
modernizacja, rozbudowa, przeksztatcenia, rehabilitacja) lub poprzez jej kontynuacje w bezposrednim sgsiedztwie.

W zakresie rozwoju gospodarki w jednostkach rolniczo-osadniczych, ze wzgledu na lokalne uwarunkowania, wskazuje sie preferencje
przede wszystkim dla rozwoju dziatalnosci z zakresu przetworstwa rolno-spozywczego lokalnych ptodéw rolnych, logistyki i
magazynowania, w tym zwiaszcza dziatalnosci cechujacych sie wysoka pracochtonnoscia (tworzenie miejsc pracy), matg
wodochtonnoscig oraz niewielka skalg ogdlnych oddziatywan na srodowisko. Wskazuje sie koniecznos¢ dostosowania skali, charakteru i



ucigzliwosci do sagsiedztwa terendw mieszkaniowych (wykluczenie mozliwosci lokalizacji przedsiewziec kolizyjnych).
Szczegotowe ustalenia dotyczace jednostek B i C:
wskazuje sie nastepujgcy profil funkcjonalny:

*  dominujace funkcje — réwnorzedne funkcje dominujgce: rolnicza i mieszkaniowa

*  funkcje uzupetniajgce — gospodarcza, produkcji energii odnawialnej (istniejgce elektrownie wiatrowe - do czasu ich likwidacji),
ustugowa (Os$niszczewko, Parchanie, Pieranie i Radojewice wskazuje sie jako uzupetniajgce osrodki obstugi), ustugowa
wyspecjalizowana (Parchanie - ustugi opiekuncze)

zasady rozwoju i zagospodarowania:

*  wykorzystanie wysokiej produktywnosci gleb dla prowadzenia dziatalnosci rolniczych jako optymalnej formy
zagospodarowania i wykorzystania gospodarczego

* w prowadzeniu gospodarki rolnej nalezy uwzglednia¢ sasiedztwo terenéw o duzej wrazliwosci na degradacje wod (Kanat
Parchanski, Kanat Bachorze Mate) — zabiegi agrotechniczne nalezy prowadzi¢ w sposdb eliminujgcy mozliwo$¢ powstawania
negatywnych oddziatywan lub minimalizujacy ich ewentualne skutki

*  ograniczanie realizacji nowej zabudowy rozproszonej, to znaczy zabudowy poza granicami terendéw okreslonych na Zatgczniku
nr 4 jako ,obszary zabudowy miejscowosci” oraz ,obszary realizacji zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi i
nieucigzliwymi ustugami”

e zaréwno w jednostce B jak i C - w strefach dobrej dostepnosci drogowej wyznacza sie tereny rozwoju dziatalnosci
gospodarczych — z preferencja dla dziatalnosci z zakresu przetwdérstwa rolno-spozywczego lokalnych ptodéw rolnych, logistyki i
magazynowania, w tym zwtaszcza dziatalnosci cechujgcych sie wysokg pracochtonnoscia, matg wodochtonnoscig oraz
niewielka skalg ogélnych oddziatywan na srodowisko

*  dopuszcza sie rozwoj funkcji produkcji energii ze Zzrédet odnawialnych - zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale ,Kierunki
rozwoju infrastruktury technicznej - energetyka”

*  zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w strefie ucigzliwosci akustycznej istniejgcych elektrowni wiatrowych,

* dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnej (zardwno publicznej, jak i komercyjnej) infrastruktury stuzacej rekreacji i
wypoczynkowi.

c) jednostki rolniczo-ekologiczne (oznaczone na Zataczniku nr 4 symbolami D i E) — obejmujg obszary o charakterze rolniczo-leSnym, z
duzym udziatem gruntéw organicznych (wysoki poziom wéd gruntowych), umiarkowanej lub stabej przydatnosci rolniczej gleb z niezbyt
duzg liczbg mieszkancéw. Ze wzgledu na brak ciggtosci przestrzennej, na terenie gminy wyrdzniono 2 jednostki o takim charakterze:
lezgcg w srodkowo-wschodniej czesci gminy (oznaczong jako D) oraz lezgcg w potudniowej czesci gminy (oznaczong jako E). Jednostka D
cechuje sie wyzszg lesistoscig, podczas gdy jednostka E duzym udziatem gruntow organicznych i wykorzystaniem duzej czesci terenu
jako uzytki zielone. Rolnictwo cechuje sie dosy¢ mata efektywnoscia, choé wykazuje dobre predyspozycje dla upraw mniej
wymagajacych, produkcji ekologicznej, pewnych form hodowli. Ze wzgledu na ryzyko zagrozenia wod powierzchniowych oraz
podziemnych - nalezy ograniczac¢ zabiegi agrotechniczne stwarzajgce tego typu zagrozenia. Jednostki D i E sg predestynowane do
zwiekszania zalesien (wytgczenia z produkcji rolnej i przeznaczanie na zalesienia terendw najmniej przydatnych dla produkcji rolnej) oraz
dla realizacji zabudowy rekreacyjnej (w formie zabudowy letniskowej - w jednostce D).

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu wiec: zwiekszania zalesien, kontynuacja kierunkéw produkcji rolniczej adekwatnych do warunkéw
glebowych, rozwdj zabudowy letniskowej (w jednostce D). Jako funkcje uzupetniajgcg w jednostce E dopuszcza sie takie rozwdj
energetyki bazujacej na zrédtach odnawialnych (w czesci zachodniej). W obydwu jednostkach nalezy unika¢ zwiekszania liczby statych
mieszkancow - adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie mieszkaniowe i ustugowe oraz dopuszcza jego modernizacje, przeksztatcenia,
rehabilitacje.

Szczegotowe ustalenia dotyczace jednostek D i E:
wskazuje sie nastepujgcy profil funkcjonalny:

* dominujace funkcje — réwnorzedne funkcje dominujgce: rolnicza (o matej intensywnosci) i lesna

*  funkcje uzupetniajace — mieszkaniowa, rekreacyjno-wypoczynkowa, energetyka odnawialna (dotyczy jednostki E)
zasady rozwoju i zagospodarowania:

* dostosowanie kierunkéw i intensywnosci dziatalnosci rolniczych do predyspozycji Srodowiskowych

* w prowadzeniu gospodarki rolnej nalezy uwzgledni¢ wysoki poziom wdd gruntowych oraz sgsiedztwo terendw o duzej
wrazliwosci na degradacje wod (Kanat Parchanski, Kanat Bachorze Mate) — zabiegi agrotechniczne nalezy prowadzi¢ w sposéb
eliminujgcy mozliwos$é powstawania negatywnych oddziatywan lub minimalizujacy ich ewentualne skutki

e zalesianie gruntéw o matej przydatnosci dla rolnictwa

* dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnej (zaréwno publicznej, jak i komercyjnej) infrastruktury stuzacej rekreacji i
wypoczynkowi, przy czym w jednostce D wyznacza sie tereny rozwoju zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej (zabudowa
letniskowa)

*  ograniczanie realizacji nowej zabudowy rozproszonej, to znaczy zabudowy poza granicami terenéw okreslonych na Zataczniku
nr 4 jako ,obszary zabudowy miejscowosci” oraz ,obszary realizacji zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi i
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nieuciazliwymi ustugami”

d) jednostka ekologiczna (0znaczong na Zataczniku nr 4 symbolem F). Jednostka lezy w srodkowo-zachodniej czesci gminy i obejmuje
Obszar Chronionego Krajobrazu Laséw Balczewskich (cata jednostka F objeta ochrong). Jest w zdecydowanej wiekszosci zalesiona, ale
obejmuje takze zabudowe miejscowosci Rejna (w catosci potozong na obszarze chronionym) oraz czesci miejscowosci Niemojewo i
Modliborzyce, a takze niewielkie powierzchnie rolne o niskiej przydatnosci rolniczej. Uwzgledniajac ogdlny rolniczy charakter gminy (ale
takze charakter szerszego sgsiedztwa gminy) - silnie przeksztatcony antropogennie i wykazujgcy niewiele waloréw naturalnych lub
zblizonych do naturalnych — strefa F petni szczegdlnie wazne funkcje ekologiczne i powinna by¢ chroniona przed przeksztatceniami oraz
degradacja.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja obecnego charakteru z utrzymywaniem bardzo duzego znaczenia funkcji ochronnej,
ktorej podporzadkowane bedg pozostate dziatalnosci. Rozwdj zabudowy w miejscowosciach Rejna, Niemojewo i Modliborzyce na bazie
zabudowy istniejacej (uzupetnianie, modernizacja, rozbudowa, przeksztatcenia, rehabilitacja) lub poprzez jej kontynuacje w
bezposrednim sgsiedztwie.

W zakresie rozwoju gospodarki wskazuje sie na konieczno$¢ zachowania bardzo matej skali oddziatywan na srodowisko, bez preferencji
co do branz przedsiebiorczosci. Wskazuje sie celowos¢ realizacji ogélnodostepnego zagospodarowania stuzgcego turystyce i rekreacji
oraz edukacji ekologicznej.

Szczego6towe ustalenia dotyczace jednostki F:
wskazuje sie nastepujacy profil funkcjonalny:
e  dominujaca funkcja — ochronna (tereny chronione w ramach obszaru chronionego krajobrazu)
*  funkcje uzupetniajgce — rekreacyjna i zwigzana z edukacjg ekologiczng, rolnicza (o charakterze ekstensywnym), mieszkaniowa
(na bazie istniejgcych miejscowosci),
zasady rozwoju i zagospodarowania:

* realizacja zagospodarowania podporzagdkowana zasadom funkcjonowania obszaru chronionego krajobrazu, w granicach
ktérego jednostka jest potozona

*  ograniczanie realizacji nowej zabudowy poza granicami terenéw okreslonych na Zataczniku nr 4 jako ,obszary zabudowy
miejscowosci”,

*  dopuszcza sie kontynuacje rolniczego wykorzystania gruntéw pod warunkiem podporzgdkowania zasadom priorytetu funkcji
ochrony przyrody,

*  szczegdlna ochrona waloréw krajobrazu,

. mozliwos¢ realizacji nieucigzliwego zagospodarowania zwigzanego z funkcjg rekreacji i wypoczynku o charakterze
ogdélnodostepnym oraz edukacji ekologicznej,

*  dopuszcza sie gospodarcze wykorzystywanie istniejgcych komplekséw lesnych przy petnym zachowaniu reziméw ochronnych
wynikajacych z potozenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu,

. nakazuje sie zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwtaszcza funkcji ekologicznych, poprawe ich stanu sanitarnego oraz
zapobieganie degradacji i zanieczyszczaniu.

4. KIERUNKI ZMIAN W W PRZEZNACZENIU TERENOW

Na terenie gminy wskazuje sie (Zatacznik nr 4) nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenu (zagospodarowania i towarzyszacych mu
funkcji) oraz nastepujace kierunki zmian w przeznaczeniu terenu:

a) tereny, w ktdrych nie nastgpi zmiana funkgji, sg to:
* tereny istniejgcej zabudowy miejscowosci oraz rozwoju zabudowy poprzez uzupetnianie i kontynuacje zabudowy istniejacej

Powyzsze dotyczy zabudowy miejscowosci, w ktoérych dalszy rozwdj zabudowy bedzie stuzyt celowi koncentracji
zagospodarowania oraz koncentracji ludnosci. Obecnie sg to obszary wykazujace znaczne rezerwy dla dalszego rozwoju
zabudowy przy nie poszerzaniu granic istniejgcej zabudowy lub ich nieznacznemu poszerzaniu poprzez kontynuacje zabudowy
zwartej. Zabudowa terendw pozostajacych pomiedzy istniejaca zabudowa, pozwala w kazdym z wyznaczanych terendw
zwiekszy¢ intensywnos¢ zagospodarowania 2-4-krotnie przy zachowaniu istniejgcych granic zabudowy. Do tej kategorii
zaliczono takze potozone poza zabudowg miejscowosci, obszary wskazane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na cele zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami.

Dopuszcza sie uzupetnienia, rozbudowe, przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje istniejgcej zabudowy oraz rozwdéj nowej
zabudowy harmonijnie dostosowanej pod wzgledem formy i funkcji poprzez kontynuacje istniejgcej zabudowy zwartej
miejscowosci.

Dopuszcza sie funkcje: mieszkaniowg z towarzyszgcymi ustugami, nieucigzliwe funkcje gospodarcze, zabudowe zagrodowg i
zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej (w tym obstuge rolnictwa).

Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko (powyzsze
ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz z zakresu tacznosci, na



podstawie przepiséw odrebnych).

Na rysunku Studium tereny te sg wskazane jako ,tereny istniejgcej zabudowy miejscowosci oraz rozwoju zabudowy poprzez
uzupetnianie i kontynuacje zabudowy istniejgcej”

tereny o funkcjach gospodarczych

Powyizsze dotyczy terendw istniejgcej zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndw, hodowlanej, ogrodnictwa szklarniowego
oraz terendw wskazywanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele zabudowy produkcyjnej,
sktadow i magazynow potozonych poza zwartg zabudowa miejscowosci lub wyrdznianych ze wzgledu na odrebnos¢ funkcji i
charakteru zagospodarowania w strukturze zabudowy miejscowosci, a wiec nie zaliczanych do kategorii ,tereny istniejgcej
zabudowy miejscowosci oraz rozwoju zabudowy poprzez uzupetnianie i kontynuacje zabudowy istniejgcej” (tereny o
nieuciazliwych funkcjach gospodarczych, nie wyrdzniajace sie w strukturze miejscowosci pod wzgledem funkgji i charakteru
zagospodarowania zostaty zakwalifikowane do kategorii ,tereny istniejgcej zabudowy miejscowosci oraz rozwoju zabudowy
poprzez uzupetnianie i kontynuacje zabudowy istniejacej”).

Dopuszcza sie uzupetnienia, rozbudowe, przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje istniejgcej zabudowy oraz rozwdéj nowej
zabudowy poprzez kontynuacje zabudowy istniejace;j.

Dopuszcza sie funkcje: ustugowe, produkcyjne, sktadéw i magazynéw oraz infrastruktury technicznej, kontynuacje dziatalnosci
hodowlanych w obiektach stuzacych obecnie do tego celu, kontynuacje ogrodnictwa szklarniowego w obiektach stuzacych
obecnie do tego celu.

Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.
Na rysunku Studium tereny te sg wskazane jako ,tereny o funkcjach gospodarczych”.

tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na cel zalesienia

Dotyczy terendw, ktére w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaty przeznaczone do zalesien.

Na rysunku Studium tereny te sa wskazane jako ,tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na
cel zalesienia”.

pozostate tereny - dla ktérych nie wskazuje sie zmiany funkcji oraz charakteru zagospodarowania

S3 to pozostate (poza wszystkimi innymi rodzajami przeznaczenia) tereny, w ktérych nie nastgpi zmiana funkcji (przeznaczenia
terenu) i nie nastgpi zmiana stanu i charakteru zagospodarowania. Wyjatek stanowia: tereny eksploatacji kopalin, ktéra moze
by¢ podjeta po udokumentowaniu ztéz oraz spetnieniu warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz niewskazane na
rysunku studium tereny o matej przydatnosci dla rolnictwa, ktére mogg zosta¢ zalesione. Zaliczajg sie tu w szczegdlnosci:
tereny lasow, tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, tereny wod, tereny komunikacji, tereny nieuzytkéw.

Na rysunku Studium tereny te sg wskazane jako ,pozostate tereny - dla ktérych nie wskazuje sie zmiany funkcji oraz
charakteru zagospodarowania”.

b) tereny, w ktérych dopuszcza sie zmiane funkcji (przeznaczenia terenu oraz stanu i charakteru zagospodarowania); s3 to:

tereny realizacji funkcji mieszkaniowych z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami

Tereny, w ktorych dopuszcza sie sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na cele MN, MW,
MN/U, MW/U, U/MN, U/MW, U. Wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywacé na srodowisko.

Na rysunku Studium tereny te s3 wskazane jako ,tereny realizacji funkcji mieszkaniowych z towarzyszgcymi nieucigzliwymi
ustugami”

tereny realizacji funkcji gospodarczych

Tereny, w ktdrych dopuszcza sie sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na cele P, U, P/U, U/P.
Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

W granicach terenu wyznaczonego w miejscowosci Radojewice, na potudnie od drogi 252, w sgsiedztwie granicy gminy,
dopuszcza sie takze realizacje hodowli i chowu zwierzat gospodarskich.

Na rysunku Studium tereny te sg wskazane jako ,tereny realizacji funkcji gospodarczych”
tereny realizacji zagospodarowania o funkcjach rekreacyjno-wypoczynkowych

Tereny, w ktorych dopuszcza sie sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na cele rekreacji i
wypoczynku. Dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug ukierunkowanych na obstuge ruchu i pobytéow o charakterze
rekreacyjno-wypoczynkowym. Wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywacé na srodowisko.

Na rysunku Studium tereny te s3 wskazane jako ,tereny realizacji zagospodarowania o funkcjach rekreacyjno-
wypoczynkowych ”

tereny wskazywane do zalesienia
Tereny, dla ktérych zalesienie jest optymalng forma zagospodarowania ze wzgleddw przyrodniczych lub ekonomicznych.
Na rysunku Studium tereny te sg wskazane jako ,tereny wskazywane do zalesienia ”

tereny, na ktorych dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz z terenami stref ochronnych zwigzanych 2z ograniczeniami w zabudowie oraz
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zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Sa to tereny, na ktérych dopuszcza sie realizacje urzadzen z zakresu wytwarzania energii ze zrédet odnawialnych o mocy ponad
100kW wraz z terenami stanowigcymi strefy ochronne tych urzadzen. Granica wskazana na rysunku Studium wyznacza
maksymalny zasieg terenéw, dla ktérych moze zostaé sporzadzony mpzp na cele realizacji energetyki odnawialnej, przy czym
granica terenu, na ktérym dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, stanowi maksymalny zasieg realizacji tych urzadzen.

Teren w Radojewicach przeznacza sie na cel biogazowni — nie wyznacza sie strefy ochronnej, a granica mpzp nie moze
wykraczaé poza wskazang na rysunku granice terenu, na ktérym dopuszcza sie realizacje urzgdzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Teren w Bakowie przeznacza sie na cel fotowoltaiki — nie wyznacza sie strefy ochronnej, a granica mpzp nie moze wykraczac
poza wskazang na rysunku granice terenu, na ktdrym dopuszcza sie realizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zZrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Na rysunku Studium powyzsze tereny sg wskazane jako ,tereny, na ktérych dopuszcza sie realizacje urzagdzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrdédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz z terenami stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

*  tereny, na ktorych zamierza sie podjac¢ eksploatacje kopalin
S3 to tereny wobec ktdrych na etapie sporzadzania Studium skonkretyzowane byty zamiary rozpoczecia eksploatacji kopalin.

Ponadto dopuszcza sie podjecie eksploatacji kopalin na terenie catej gminy, poza jednostkg F - zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

Na rysunku Studium tereny te sg wskazane jako ,tereny, w ktdérych zamierza sie podja¢ eksploatacje kopalin”

1. WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA

W stosunku do wszystkich nowo realizowanych zabudowan, ustala sie wymogi:

*  w zabudowie MN/U oraz w przypadku terenéw P i U potozonych w bezposrednim sasiedztwie terendw MN i MN/U wyklucza
sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

* wyznaczenia odpowiedniej do charakteru zabudowy liczby miejsc parkingowych,

*  zachowania wysokiej jakosci architektonicznej oraz harmonizacji (pod wzgledem wysokosci, kubatury, kolorystyki, charakteru i
nachylenia dachéw) zainwestowania z terenami sgsiednimi,

*  sugeruje sie realizacje dachéw dwu i wielospadowych, z sugestig montazu instalacji do pozyskiwania energii stonecznej,
*  stosowania proekologicznych systemdw grzewczych dla zaopatrzenia w ciepto nowoprojektowanych budynkéw,
e  ograniczania uciazliwosci projektowanych obiektodw ustugowych do granic wtasnej dziatki,

* odprowadzania sciekdw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, a w uzasadnionych przypadkach (brak ekonomicznego
uzasadnienia rozwoju sieci lub czasowo — do czasu realizacji sieci; przy jednoczesnym wystepowaniu sprzyjajgcych warunkéw
fizjograficznych) — do oczyszczalni indywidualnych przydomowych lub matych systeméw zbiorczych bazujacych na matych
oczyszczalniach; w przypadku braku mozliwosci technicznych (wynikajacych z uwarunkowan fizjograficznych, zwtaszcza
warunkow wystepowania wod podziemnych) realizacji oczyszczalni przydomowych lub w przypadku, gdy wielkos¢ dziatki
budowlanej jest niewystarczajaca do realizacji przydomowych, indywidualnych oczyszczalni sciekéw - dopuszcza sie obstuge za
pomoca szczelnych zbiornikow okresowo opréznianych,

*  odprowadzania do kanalizacji deszczowej wod opadowych z utwardzonych nawierzchni parkingdéw oraz drég dojazdowych i
placéw, po odpowiednim podczyszczeniu, zapewnienie mozliwosci infiltracji do gruntu niezanieczyszczonych wéd opadowych.

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:

* w jednostce A - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie jednorodzinnej — 900
m2, z wyjatkiem zabudowy uzupetniajacej w ramach istniejgcego zagospodarowania miejscowosci, gdzie dopuszcza sie dziatki
nie mniejsze niz 700 m2,

* w pozostatych jednostkach - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie
jednorodzinnej — 1200 m2, z wyjatkiem zabudowy uzupetniajgcej w ramach istniejgcego zagospodarowania miejscowosci,
gdzie dopuszcza sie dziatki nie mniejsze niz 1000 m2,

* dla zabudowy ustugowej realizowanej w zabudowie wolnostojgcej — 1000 m2,
* dla zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej — 1500 m2,
e dla zabudowy rekreacyjnej (zabudowa letniskowa) — 800 m2,

* dla zabudowy wielorodzinnej — ustalana indywidualnie w zaleznosci od skali zabudowy, w sposéb umozliwiajgcy zachowanie
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej,
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b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie jednorodzinnej — do 3 kondygnacji (z
poddaszem uzytkowym)i 12 m,

* dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — do 3 kondygnacji (z poddaszem uzytkowym) i 12 m,
* dla zabudowy ustugowej — do 4 kondygnacji,

e dla zabudowy przemystowej oraz urzgdzen infrastruktury — ustalana indywidualnie w zaleznosci od przeznaczenia i
uwarunkowan

¢) minimalne wymagane wskazniki powierzchni biologicznie czynnej
* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej — 50%,
* dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 45%,
* dla zabudowy ustugowej — 40%,
* dla zabudowy rekreacyjnej — 70%,
* dla zabudowy produkcyjnej —30%
* dla zabudowy magazynowo-sktadowej — 20%

Parametry zabudowy nie okreslone w niniejszym rozdziale i nie wynikajgce z innych ustalen Studium, bedg okreslane indywidualnie na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow szczegdlnych i/lub z
uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan i predyspozycji.

2. TERENY WYtACZONE Z ZABUDOWY

Na terenie gminy z mozliwosci zabudowy wytgcza sie:

. lasy, z wytgczeniem: terendw zabudowanych Laséw Panstwowych i ciggdéw infrastruktury technicznej i komunikacji,
ogoélnodostepnej infrastruktury stuzacej celom rekreacji i turystyki, gruntow lesnych, ktére uzyskaty wymagang zgode na
wytgczenie z produkcji lesnej,

*  tereny w granicach rezerwatu przyrody,

*  1akiitereny o niekorzystnych warunkach hydrogeologicznych (mokradta, tereny podmokte),

*  wody powierzchniowe,

*  cmentarze (z wyjatkiem zabudowy stuzgcej wytgcznie realizacji potrzeb zwigzanych z obrzedami religijnymi),

* tereny w odlegtosci 150 m od granicy cmentarzy - dla zabudowan mieszkalnych, zaktadéw zywienia zbiorowego i zaktadéw
przechowujacych artykuty zywnosci — odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m, jesli zabudowa korzystajgca z wody, jest
podtgczona do sieci wodociggowe;j

*  strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody (z wyjatkiem realizacji urzadzen technologicznych zwigzanych z poborem wody),
*  strefy ucigzliwosci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

*  strefy oddziatywania elektrowni wiatrowych (dla zabudowy mieszkaniowej) - w strefie oddziatywan akustycznych elektrowni
wiatrowych zakazuje sie realizacji zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e  obszary w pasach drogowych drég publicznych (z dopuszczeniem obiektéw tymczasowych oraz urzadzen i obiektéw do obstugi
komunikacji) oraz drég wewnetrznych.

Ponadto niektdre tereny rolne, o wysokiej przydatnosci rolniczej gleb (na mocy przepiséw szczegdlnych) wymagajg zgody na wytaczenie
z produkgcji rolnej. W obszarach chronionych oraz w obszarach objetych strefami ochrony konserwatorskiej — realizacja zabudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. ZASADY LOKALIZOWANIA ZAKLADOW O ZWIEKSZONYM LUB DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA
POWAZNYCH AWARII

Podczas lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii nalezy przestrzegac przepiséw ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, w tym w szczegdlnosci:

* w granicach administracyjnych miast oraz w obrebie zwartej zabudowy wsi jest zabroniona budowa zaktadéw stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. Rozbudowa takich
zaktadéw jest dopuszczalna pod warunkiem, ze doprowadzi ona do ograniczenia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym
wystgpienia powaznych awarii. Powyzszy przepis nie dotyczy budowy i rozbudowy zaktadéw na obszarach okreslanych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny przeznaczone do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i
magazynowania, jezeli plany te nie zawierajg ograniczen dotyczgcych zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi;

*  zaktady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii powinny by¢ lokalizowane w bezpiecznej odlegtosci od siebie,
od osiedli mieszkaniowych, od obiektdw uzytecznosci publicznej, od budynkéw zamieszkania zbiorowego, od obszaréw, o
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ktérych mowa w art. 73 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy Prawo ochrony srodowiska, od upraw wieloletnich, od drég krajowych oraz od
linii kolejowych o znaczeniu panstwowym;

osiedla mieszkaniowe, obiekty uzytecznosci publicznej, budynki zamieszkania zbiorowego, obszary, o ktérych mowa w art. 73
ust. 1 pkt 1i 3, drogi krajowe oraz linie kolejowe o znaczeniu panstwowym powinny by¢ lokalizowane w bezpiecznej odlegtosci
od zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

Dla lokalizacji nowych zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej jako najbardziej predestynowane
wskazuje sie tereny przeznaczane na rozwdj funkcji gospodarczych w jednostkach B i C, pod warunkiem spetnienia wymogéw
okreslonych powyzej.

Na terenie gminy ochronie podlegaja:

rezerwaty przyrody ,Rejna” i, Balczewo”

tereny lezace w granicach ,Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Balczewskich”
uzytki ekologiczne

pomniki przyrody

parki podworskie i wiejskie

Przepisy szczegdlne okreslajg zasady gospodarowania na terenach objetych ochrong.

Ustala sie nastepujgce szczegotowe dziatania i zasady w zakresie ekopolityki:

podporzagdkowanie kierunkéw i zasad zagospodarowania obszarow chronionych zasadom wynikajgcym z przepisow
szczegotowych, w tym aktdw prawnych regulujgcych funkcjonowanie tych obszarow,

porzgdkowanie systemu odprowadzania i oczyszczania sciekow,
przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wod wskutek dziatalnosci rolniczej,
racjonalne gospodarowanie odpadami z segregacjq i zapewnieniem odbioru odpadow,

ochrona korytarzy ekologicznych przed utratg ich funkcji ekologicznych — na terenie gminy dotyczy to korytarza o znaczeniu
krajowym (w sieci ECONET-POLSKA) oraz korytarza znaczenia lokalnego obejmujacego Kanat Parchanski (wskazanego na
Zataczniku nr 4),

ochrone ujeé¢ wdd podziemnych na potrzeby komunalne,

ochrone powietrza poprzez eliminacje tradycyjnych zrddet ciepta na rzecz paliw ekologicznych oraz stosowanie Srodkéw
technicznych skutecznie redukujacych emisje zanieczyszczen,

dazenie do wymiany piecow na paliwo state na piece zuzywajace paliwo ptynne (olej) lub gazowe,

wspieranie rozwoju systemow energii odnawialnych, bazujacych na biomasie, energii stonecznej, energii geotermalnej,
sitowniach wiatrowych,

przeciwdziatanie degradacji walorow krajobrazu, zwigzanych z realizacjg urzadzen przemystowych, telekomunikacyjnych, itp. -
kazdorazowo decyzja o podjeciu realizacji inwestycji zawierajgcej dominanty wysokosciowe powinna by¢ poprzedzona analizg
wptywu na krajobraz,

ochrone obszaréw o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, poprzez wdrazanie programoéw promocji rolnictwa
ekologicznego oraz ochrony krajobrazu i réznorodnosci biologicznej,

wykorzystywanie zasobdéw glebowych zgodnie z ich predyspozycjami,

pielegnacje istniejacych elementéw zieleni oraz wprowadzanie nowych rodzimych elementéw zieleni zwtaszcza zadrzewien i
zakrzewien s$rédpolnych (pasy i szpalery drzew i krzewdw) - spetniajacych takze role wiatrochronng - usytuowanych
réwnolegle do osi korytarzy i ciggdw ekologicznych oraz wokét obnizen wysoczyznowych tzw. ,oczek wodnych”,

eliminacje istniejacych barier ekologicznych (obszaréw konfliktowych z punktu widzenia funkcjonowania s$rodowiska)
ograniczajacych swobodng migracje zwierzat np. budowa odpowiedniej szerokosci przepustéw na ciekach; w przypadku
lokalizacji wiekszych obiektow kubaturowych sytuowanie ich wzdtuz osi korytarzy ekologicznych.

zapewnienie sprawnego funkcjonowania systemoéw melioracyjnych,
kontynuowanie dolesienn w powigzaniu z systemem ekologicznym,

w przypadku zamiaru realizacji zalesien terenéw podmoktych oraz terendw lezgcych w bezposrednim sasiedztwie ciekow,
nalezy kazdorazowo dokonaé oceny przyrodniczej, majgcej na celu ochrone przed zalesieniem siedlisk cennych gatunkéw
roélin i zwierzat,

propagowanie swiadomosci ekologicznej wsrdd spotecznosci gminy,
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*  ograniczanie hafasu, zanieczyszczen i zagrozen bezpieczeristwa wynikajacych z ruchu komunikacyjnego - w miejscach i
obszarach narazonych na duzy hatas i zanieczyszczenia oraz zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci zwigzane z ruchem
komunikacyjnym, nalezy przedsiewzig¢ dziatania zmierzajace do ich ograniczenia metodami administracyjnymi (ograniczenie
szybkosci, tonazu), technicznymi (oddalenie zabudowy od drég, ekrany akustyczne, poprawa bezpieczenstwa w miejscach
przejs¢ dla pieszych i wtgczania sie do ruchu) i biologicznymi (pasy zieleni izolacyjnej),

*  wskazuje sie potrzebe monitoringu i cyklicznego raportowania stanu przyrody na terenie gminy,

. na terenie gminy nie funkcjonujg uzdrowiska, a zadna czes¢ gminy nie lezy w granicach stref ochrony uzdrowiskowej.

Wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym i szeroko rozumianym rozwojem gminy muszg uwzglednia¢ dazenie
do zachowania, wzmocnienia lub odnowy naturalnych zasobdéw przyrody oraz powinny by¢ realizowane z uwzglednieniem
prawidtowosci funkcjonowania ekosysteméw. W planowaniu przestrzennym wymagane jest uwzglednienie wymogdéw réwnowagi
ekologicznej pomiedzy elementami naturalnymi i antropogennymi. W polityce rozwoju gminy nalezy dazy¢ do poprawy stanu
elementéw najsilniej zdegradowanych, do ktérych bez watpienia zaliczaja sie wody powierzchniowe. Zagadnienie to wymaga
wspotpracy z sgsiednimi samorzadami, a sanacja stanu woéd jest procesem ztozonym i dtugotrwatym. Niezbednym zadaniem jest
uporzgdkowanie gospodarki wodno-$ciekowej poprzez dalszg realizacje sieci kanalizacyjnej wraz z zabezpieczeniem odbioru sciekdw. Do
czasu realizacji kanalizacji nieczystosci ptynne nalezy utylizowaé¢ badz w punktach zlewnych oczyszczalni, badz w oczyszczalniach
przydomowych (ewentualnie w matych systemach zbiorczych obstugiwanych przez mate oczyszczalnie — powyzsze jest mozliwe tylko
jako rozwigzane czasowe lub przy braku finansowego uzasadnienia realizacji sieci zbiorczej, gdy przeszkody nie stanowig warunki
fizyczno-geograficzne).

W czesci gminy objetej formami ochrony o rdznej randze i rezimach ochronnych, realizacja zagospodarowania z uwzglednieniem
priorytetu ochrony przyrody, w oparciu o akty prawne regulujace zasady ich funkcjonowania.

Waznym zagadnieniem jest poprawa lokalnych warunkéw aerosanitarnych, zwtaszcza w miejscowosciach o duzej koncentracji
zabudowy. W czesci gminy problemem jest hatas i zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego. W zakresie gospodarki odpadami
zaktada sie ich segregacje i zabezpieczenie odbioru oraz utylizacje. Zielerr parkéw (wiejskich i podworskich) wymaga ochrony przed
degradacjg ich waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i funkcjonalnych, a takze odbudowy (pod nadzorem konserwatorskim) w
parkach, ktdre ulegty degradacji. Ochrony wymagajg takze wszelkie inne tereny zielone, w tym réwniez remizy sSrédpolne, zbiorowiska
bagienne, torfowiska. Niezbedne jest zachowanie trwatosci laséw i wykorzystanie ich réznych funkcji. Lasy wymagajg takze poprawy
stanu sanitarnego i maksymalnego ograniczenia proceséw degradujgcych srodowisko lesne. Zasadna jest kontynuacja procesu zalesiania
terendéw o niskiej przydatnosci dla rolnictwa - dopuszcza sie zalesienia innych obszaréw, niz wskazany na rysunku Studium, o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa lub obszaréw, w ktérych zalesienie bedzie stanowito optymalny sposéb zagospodarowania terenu ze
wzgledow srodowiskowych.

Projektowane i przewidywane do realizacji obiekty budowlane winny posiada¢ duze walory estetyczne i architektoniczne,
uwzgledniajgce kompleksowe potrzeby ochrony srodowiska oraz lokalne tradycje.

Prawo geologiczne naktada na inwestorow obowigzek uzyskania koncesji na poszukiwanie, dokumentowanie i eksploatowanie
wszystkich rodzajéw kopalin pospolitych. Podejmowanie decyzji o eksploatacji surowcow winno uwzglednia¢ mozliwos¢ powstania leja
depresyjnego, pogarszajgcego stosunki wodne na terenach sasiednich, jak tez niebezpieczenstwo degradacji krajobrazu i zwigzany z
eksploatacjg surowcoéw - wzmozony ruch pojazdéw i maszyn. Na terenie gminy dostrzega sie predyspozycje dla eksploatacji kruszyw
naturalnych, a warunki przyrodnicze czesci gminy wskazujg na mozliwos¢ wystepowania torféw. Dopuszcza sie prowadzenie prac
poszukiwawczych i ewentualne prowadzenie eksploatacji innych surowcéw mineralnych — na warunkach wynikajacych z przepiséw
szczegblnych. Wymagane jest poprzedzenie rozpoczecia eksploatacji szczegétowq analizg oddziatywan na srodowisko, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zagadnienn ochrony krajobrazu, stosunkédw wodnych, ucigzliwosci dla mieszkaricow oraz mozliwosci technicznych
transportu urobku, a takze optymalnego sposobu rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego. Zaleca sie, by wyrobiska
poeksploatacyjne byty rekultywowane w pierwszej kolejnosci w kierunku wykorzystania do celéw rekreacji, a w przypadku braku
mozliwosci lub uzasadnienia spotecznego i/lub ekonomicznego dla tego kierunku rekultywacji, dopuszcza sie inne kierunki, w tym
zalesianie.

Na terenie gminy obowigzujg strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej (przedstawione na Zatgczniku nr 4). Realizacja
zagospodarowania w granicach ww stref - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Kierunkami dziatan w odniesieniu do obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdéw, powinna by¢:

* rewaloryzacja i konserwacja rozumiana jako utrzymanie badz przywrdcenie wartosci historyczno-kulturowych z jednoczesnym
dostosowaniem do wspétczesnych standardéw cywilizacyjnych w $cisle okreslonym i wywazonym zakresie. Powyzsze dotyczy
zaréwno zespotow sakralnych jak i zespotéw dworsko-parkowych. Obejmowaé powinno réwniez ich bezposrednie otoczenie z
uwagi na konieczno$¢ zachowania historycznych relacji przestrzennych, w tym zwilaszcza utrzymanie urzadzen
wspomagajacych (np. ogrodzen, kaplic) a takze zieleni towarzyszacej w obrebie dziatek, na ktdérych obiekty te sa
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zlokalizowane.

* utrzymanie a tam gdzie jest to mozliwe odtworzenie uktadu kompozycyjnego i hydrograficznego, pielegnacja i konserwacja z
uzupetnieniami ubytkéw i nowymi nasadzeniami na podstawie specjalistycznej dokumentacji, sukcesywna likwidacja obiektéw
i funkcji kolizyjnych - w odniesieniu do parkéw dworskich,

* petna ochrona, zwtaszcza przed dziatalnoscia inzynierska, budowlang z zachowaniem istniejacego uktadu topograficznego oraz
sposobu uzytkowania - w odniesieniu do stanowisk o wtasnej formie krajobrazowej (grodzisk).

Ochrona elementéw nie objetych ochrong prawng poprzez wpisanie do rejestru zabytkdw winna by¢ podporzadkowana nizej
wymienionym dziataniom i powinna polega¢ na:

a) dla zespotéw dworsko-parkowych:
* na utrzymaniu jednej wtasnosci obejmujacej tereny parku i grunty pod dworem oraz sam dwér,
* na przywracaniu (tam gdzie jest to mozliwe) jednosci wtadania (wfasnosci),
* na odstgpieniu od dalszych parceli,

b) dla obiektéw architektury (dwordéw, obiektdw techniki, dawnych szkét, doméw mieszkalnych itp.)

. na utrzymaniu istniejgcej zabudowy w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany funkcji obiektu i podniesieniem
standardu wyposazenia techniczno-uzytkowego, z zastrzezeniami dotyczacymi zachowania w maksymalnym stopniu, a tam
gdzie jest to mozliwe, odtworzeniu historycznej kompozycji obiektu (wysokosé, ksztatt, uktad eksponowanych elewacji, ksztatt
dachu, rozmieszczenie, wielko$¢ i proporcje otwordw), zewnetrznego detalu architektonicznego, a takze dostosowaniu nowej
funkcji i nowego programu uzytkowego do specyfiki obiektu,

*  nazachowaniu, w przypadku remontdw, historycznego detalu architektonicznego i wyposazenia wnetrz (o ile wystepujg),

. na zachowaniu historycznych relacji przestrzennych i obiektéw wspomagajgcych (np. zabudowa gospodarcza przy szkotach,
zabudowa gospodarcza towarzyszaca zabudowie siedliskowej) oraz zieleni towarzyszacej w obrebie dziatek, na ktérych sa
zlokalizowane,

c) dla parkow:

* na utrzymaniu (a tam gdzie jest to mozliwe odtworzeniu) uktadu kompozycyjnego (uksztattowanie powierzchni, aleje,
kompozycje zieleni) i hydrograficznego,

*  na pielegnacji i konserwacji zieleni,
*  nauzupetnieniu ubytkdw i nowych nasadzeniach wytacznie na podstawie specjalistycznych dokumentacji,
*  nasukcesywnej likwidacji funkcji i obiektéw kolizyjnych,
*  nazachowaniu i konserwacji historycznych elementéw matej architektury (np. ogrodzen, bram, itp.),
d) dla zabudowy gospodarczej:
*  nautrzymaniu w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany funkcji i podniesieniem standardéw wyposazenia,

*  na dopuszczeniu likwidacji zuzytych technicznie lub grozacych katastrofg budowlang obiektow, z zaleceniem lokalizacji nowej
zabudowy, dostosowanej gabarytem i lokalizacjg do zabudowy likwidowanej,

e) dla elementéw matej architektury (kaplic przydroznych, gotebnikdw, itp,):

* na ochronie przed dewastacjg i biezacych pracach konserwacyjnych, z maksymalnym zachowaniem pierwotnego wyrazu
architektonicznego,

f) dla cmentarzy przykoscielnych i cmentarzy potozonych poza obszarami zabudowy wsi:
. na zakazie lokalizacji obiektéw i urzadzen kolidujgcych z pierwotng funkcja,

. na ochronie zachowanych elementéw, uporzadkowaniu i podkresleniu symboliki miejsca, poprzez utrzymanie badz
uczytelnienie zachowanego ukfadu alejek, kwater, ochrone nagrobkdéw, krzyzy, zachowanego drzewostanu, likwidacje
samosiejek, wytgcznie na podstawie specjalistycznego opracowania.

g) na obszarach koncentracji stanowisk archeologicznych nie posiadajacych wtasnej formy krajobrazowej wystepuje koniecznos¢
wykonania archeologicznych badan wykopaliskowych poprzedzajagcych procesy inwestycyjne. Wiagze sie to z obowigzkiem
wyprzedzajgcego zawiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o przystgpieniu do przygotowan inwestycji.

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujace kierunki i zasady:
*  ochrona gleb najwyzszej jakosci przed przeznaczeniem nierolniczym oraz degradacja wskutek niewtasciwej kultury rolnej,

*  ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed erozjg,
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wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunkéw produkgji, jej intensywnosci, kultury rolnej do
walordéw i ograniczen przyrodniczych,

wytgczanie z produkcji rolnej gruntdw o najnizszej przydatnosci, ze wzgledu na bonitacje lub szczegdétowe warunki potozenia
(wielko$é, ksztatt, itp.) oraz ich przeznaczanie pod zalesienie lub innego rodzaju uzytkowanie nierolnicze,

wdrazanie proekologicznych technologii oraz poprawa standarddw sanitarnych produkcji,
przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczeniu srodowiska przyrodniczego,
wspieranie rozwoju agroturystyki,

wspieranie upraw roslin energetycznych (z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw szczegétowych).

Dopuszcza sie realizacje zbiornikow retencyjnych na potrzeby rolnictwa oraz w celach przeciwpowodziowych. Nie wyznacza sie
lokalizacji. Ewentualna realizacja na podstawie przepiséw szczegdtowych.

W stosunku do obszardw lesnych ustala sie nastepujace kierunki i zasady:

zwiekszanie lesistosci gminy (zgodnie z uwarunkowaniami Srodowiskowymi),
zalesianie terendw nieprzydatnych dla rolnictwa,

zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwtaszcza funkcji ekologicznych,

poprawa stanu sanitarnego laséw,

zapobieganie degradacji i zanieczyszczania laséw,

prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zwigzanej z organizacjg zrebdw i nasadzen,

wykorzystanie laséw dla turystyki, rekreacji oraz edukacji ekologicznej.

Gmina nie nalezy do obszaréw szczegdlnie atrakcyjnych dla rozwoju funkcji turystyki i wypoczynku. Atrakcyjnosé wigze sie wytgcznie z
obecnoscig terendw lesnych (czesciowo - chronionych), a lokalnie (w czesci srodkowo-wschodniej) - bardzo atrakcyjnych krajobrazéw w
strefie brzegowej laséw.

Wobec powyiszego, wskazuje sie przede wszystkim na mozliwos¢ rozwoju na terenie gminy nastepujgcych rodzajow dziatalnosci
turystyczno-wypoczynkowych:

realizacji zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej (w formie zabudowy letniskowej lub rodzinnych ogrodéw dziatkowych)
majacej na celu zwiekszenie liczby mieszkancow czasowo przebywajacych na terenie gminy (jako czynnika aktywizacji
lokalnego sektora handlowo-ustugowego); gmina Dabrowa Biskupia moze by¢ atrakcyjna dla realizacji tego typu zabudowy dla
mieszkancow Inowroctawia (ograniczona dostepno$¢ terendw atrakcyjnych w sgsiedztwie miasta znacznie podnosi
atrakcyjnos¢ gminy), ale zabudowa letniskowa oprécz wypoczynku weekendowego i urlopowego, moze petni¢ takze role
,drugich doméw” (czyli stuzacych dla dtugotrwatych pobytéw - np. w okresie wiosenno-letnim) dla przedstawicieli wolnych
zawodow oraz ludnosci w wieku emerytalnym (dla takiego celu gmina jest atrakcyjna takze dla mieszkancéw dalej potozonych
aglomeracji miejskich). Dla rozwoju tego typu zabudowy, na terenie gminy wyznaczono kilka atrakcyjnie potozonych terendw.

edukacji ekologicznej na bazie form chronionych (obszar chronionego krajobrazu i rezerwaty przyrody stwarzajg mozliwosé
przygotowania atrakcyjnej oferty edukacyjnej dla szkot),

turystyki rowerowej (gmina, zwtaszcza w czesci centralnej - lesnej - moze by¢ atrakcyjnym miejscem wycieczek rowerowych
dla mieszkancéw Inowroctawia - niezbedne jest jednak zapewnienie bezpieczenstwa ruchu dla rowerzystéw na drogach
publicznych, ktérych odcinki bytyby wigczone w sie¢ rowerowych Sciezek turystycznych),

agroturystyki i turystyki wiejskiej.

Rozwdj sfery ustug turystycznych podporzadkowany jest zasadzie ochrony zasobow przyrodniczych i kulturowych i nie moze sta¢ w
sprzecznosci z tymi zasadami.

W Studium ustala sie:

utrzymanie we wiasciwym stanie oznakowania i zagospodarowania, istniejgcych szlakdw turystycznych oraz wyznaczanie
nowych szlakdw w terenach, gdzie jest to uzasadnione potencjatem kulturowym lub przyrodniczym (zwtaszcza w centralne;j
lesnej czesci gminy), a wprowadzenie ruchu nie spowoduje nadmiernego negatywnego oddziatywania na powyzsze walory,

dokonanie waloryzacji gminy pod katem przydatnosci dla turystyki rowerowej, majacej na celu wyznaczenie i realizacje
bezpiecznych tras rowerowych stuzgcych turystyce i rekreacji,

opracowanie programu zagospodarowania wolnego czasu mieszkancéw, w tym intensyfikacja organizacji imprez masowych
oraz aktywna dziatalno$¢ gminnych instytucji kultury.

Istotnym zadaniem jest zaspokojenie potrzeb mieszkaiicéw gminy w zakresie zagospodarowania wolnego czasu, realizowane przede
wszystkim przez urzadzenie i utrzymywanie we wtasciwym stanie przestrzeni publicznych (baza sportowa, place zabaw, parki, zielerce,
place stuzace realizacji imprez, itp.), atrakcyjng oferte gminnych instytucji kulturalnych oraz organizacje imprez plenerowych o
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charakterze masowym (o profilu kulturalnym, kulturowym, sportowym, itp.). Baza tego typu powinna by¢ rozwijana w kazdej z
miejscowosci.

Realizacja zagospodarowania stuzgcego wypoczynkowi indywidualnemu (domy letniskowe, ogrody dziatkowe) — na zasadach
okredlonych w rozdziatach: ,Szczegétowe ustalenia dotyczace stref polityki przestrzennej” oraz ,Wskazniki dotyczace
zagospodarowania”.

1. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACII
W zakresie komunikacji przyjeto nastepujace generalne ustalenia:
1. Drogi publiczne w gminie ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej dzielg sie na nastepujgce kategorie:
- drogi wojewddzkie
- drogi powiatowe
- drogi gminne
2. Dladrég w celu okreslenia wymagan technicznych i uzytkowych ustala sie nastepujace klasy:
- drogi wojewddzkie - klasa G - droga gtéwna (droga nr 252) lub klasa Z - droga zbiorcza (droga nr 246)
- drogi powiatowe - klasa G - drogi gtéwne lub klasa Z - drogi zbiorcze
- drogi gminne - klasa L - drogi lokalne lub D - drogi dojazdowe
3. Ulice lezace w ciggu drég wojewaddzkich, powiatowych i gminnych nalezg do tej kategorii co te drogi.
4. Szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych powinna wynosi¢ co najmnie;j:
- droga wojewddzka klasy G - 25,0 m
- droga wojewddzka klasy Z -20,0 m
- drogi powiatowe klasy G -25,0m
- drogi powiatowe klasyZ  -20,0 m
- drogi gminne klasy L -12,0m
- drogi gminne klasy D -10,0m

5. W przebiegu drég przez tereny zabudowane nalezy ogranicza¢ niekorzystne oddziatywania ruchu drogowego na srodowisko
oraz na warunki zycia i bezpieczenstwo mieszkarnicow — za pomocg metod administracyjnych (ograniczenie szybkosci, tonazu),
technicznych (oddalenie zabudowy od drég, ekrany akustyczne, poprawa bezpieczeristwa w miejscach przejs¢ dla pieszych i
wigczania sie do ruchu) i biologicznych (pasy zieleni izolacyjnej).

Przebudowa drég wojewddzkich nr 246 i 252 do normatywnych parametréw odpowiadajgcych odpowiednio klasie Z i G.

Przebudowa drég powiatowych na terenie gminy w celu dostosowania parametrow geometrii drég i skrzyzowan oraz
nawierzchni do wymogdw odpowiadajgcych odpowiedniej klasie technicznej oraz zapewnienia wymaganego poziomu
bezpieczenstwa.

8. Przebudowa drég gminnych do wtasciwych parametréow technicznych i uzytkowych przypisanych danej klasie drogi, przede
wszystkim zmierzajaca do wyréwnania i utwardzenia nawierzchni. W pierwszej kolejnosci nalezy zmodernizowac¢ drogi gminne
zapewniajgce komunikacje z miejscowosciami lub przysiétkami, ktére nie sa dostepne za pomoca drég wyzszej kategorii.

9. Dopuszcza sie budowe nowych drég gminnych oraz przejmowanie w zaséb gminy drég zaktadowych i niepublicznych.

10. Rozwdj urzadzen komunikacyjnych, obstugujgcych wzrastajacy ruch drogowy, czyli miejsc obstugi podréznych (MOP-éw) o
funkcji wypoczynkowej lub wypoczynkowo-ustugowej wyposazonych stosownie do potrzeb - w parkingi, gastronomie, handel i
stacje paliw.

11. Realizacja lokalnych drég rowerowych dla celéw komunikacyjnych - stwarzajacych mozliwos¢ dojazdéw do pracy, szkét, ustug,
gwarantujgcych petne bezpieczenstwo ich uzytkownikom oraz celéw turystyczno - rekreacyjnych.

12. Rozbudowa i zmiana organizacji systemu transportu publicznego w celu utatwienia komunikacji w relacjach: obszar gminy -
Inowroctaw oraz obszar gminy — stacja kolejowa w Gniewkowie.

Na terenie gminy nie funkcjonuje komunikacja kolejowa, a zaden z ciekdw nie jest wykorzystywany do transportu wodnego.
Nie przewiduje sie zadnych zmian w tych dziedzinach.

2. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU PRZESYtOWEGO
Adaptuje sie infrastrukture transportu przesytowego:
*  gazocigg wysokiego cisnienia relacji Jamat - Europa Zachodnia Dn 1400 mm
. rurocigg produktéw naftowych relacji Ptock - Nowa Wie$ Wielka
. rurocigg solankowy z Gory do Wtoctawka
Obowigzujg strefy wytgczone z zabudowy (okreslone w przepisach szczegdlnych). Wszelkie planowane inwestycje liniowe podziemne i
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nadziemne przechodzgce przez strefy bezpieczeristwa oraz roboty z nimi zwigzane muszg by¢ uzgodnione i wykonane pod nadzorem
gestordéw sieci.

3. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA

Zaopatrzenie w wode

Dla zapewnienia wtasciwego zaopatrzenia gminy w wode, ustala sie:
*  zaopatrzenie w wode za pomocg istniejacych ujec i stacji uzdatniania wody w Dgbrowie Biskupiej i Parchaniu,

* dopuszcza sie unowoczesnianie, przebudowe, rozbudowe powyzszych uje¢ i stacji uzdatniania wody w celu zapewnienia
bezawaryjnosci oraz wiasciwych parametréw dostarczanej wody,

* dopuszcza sie realizacje nowych uje¢ w razie zaistnienia potrzeby — ewentualna realizacja poprzedzona opracowaniem
dokumentacji hydrogeologicznej i ewentualnym wyznaczeniem stref ochronnych,

* w strefach ochronnych uje¢ wody — warunki zagospodarowania wg przepiséw szczegétowych oraz zgodnie z indywidualnie
okreslonymi zasadami dla poszczegélnych stref ochronnych,

* adaptuje sie istniejgce ujecia zaktadowe,
* w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie realizacje nowych ujeé¢ zaktadowych pod warunkiem uzyskania stosownych
zezwolen,
*  dopuszcza sie przebudowy oraz poprawe jakosci polegajace na wymianie starych odcinkéw sieci na nowe,
*  budowa nowych odcinkéw dla obstugi terenéw przewidzianych pod zabudowe.
Odprowadzenie Sciekow
W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekdw utrzymuje sie stan obecny polegajacy na obstudze gminy za pomoca:
*  oczyszczalni w Dabrowie Biskupiej (dopuszcza sie jej rozbudowe, przebudowe, modernizacje),
. matych oczyszczalni sciekdow — grupowych i obstugujacych obiekty uzytecznosci publicznej,
*  przydomowych oczyszczalni $ciekow,
*  zbiornikéw bezodptywowych.

Na terenie gminy osiggnieto petny stan skanalizowania wynikajgcy z zatozern wyznaczania aglomeracji kanalizacyjnej (120 os/km przesy-
towy sieci ). Nie przewiduje sie dalszego rozwoju sieci zbiorczej (to znaczy obejmowania siecig zbiorczg kolejnych miejscowosci), z wyjat -
kiem podtaczania nowej zabudowy zrealizowanej w miejscowosciach obstugiwanych przez system zbiorczy. Dopuszcza sie jednak mozli-
wos$¢ rozwoju sieci zbiorczej w przypadku pojawienia sie uzasadnienia ekonomicznego rozwoju sieci (np. wskutek znacznego zwiekszenia
sie liczby mieszkaricow w miejscowosciach nie podtgczonych do sieci lub sfinansowania przedsiewziecia ze zrodet zewnetrznych).

Obstuga nowej zabudowy w miejscowosciach obstugiwanych przez system zbiorczy - poprzez podtaczanie do sieci zbiorczej, w pozosta-
tych miejscowosciach - za pomocg oczyszczalni grupowych, oczyszczalni przydomowych lub zbiornikéw bezodptywowych z wywozem
nieczystosci do punktu zlewnego. W miare mozliwosci finansowych Gminy, zaktada sie wsparcie inwestoréw prywatnych z budzetu gmi-
ny w zakresie realizacji oczyszczalni przydomowych.

4. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ENERGETYKA

Istniejacy system zasilania energetycznego zabezpiecza aktualne potrzeby gminy. W okresie perspektywicznym wymagana bedzie
modernizacja i dalsza rozbudowa sieci zasilajacej SN-15 kV, budowa nowych stacji transformatorowych SN/nn oraz linii niskiego
napiecia. W wyniku zwiekszenia zapotrzebowania na energie elektryczng, moze zaistnie¢ koniecznos¢ budowy nowych linii SN.
Lokalizacje nowych linii winny by¢ podporzagdkowane zasadom ochrony krajobrazu i uzasadnionego technicznie ich przebiegu z
uwzglednieniem ochrony obiektéw i terenéw chronionych ustawowo. Koniecznos¢ realizacji nowych inwestycji energetycznych bedzie
zalezna od zapotrzebowania zgtaszanego przez odbiorcéw.

W zwigzku z realizacjg elektrowni wiatrowych dopuszcza sie realizacje — nie wskazanych na rysunku Studium - gtéwnych punktéw
zasilania (GPZ) oraz sieci wysokich lub najwyzszych napie¢ — na warunkach okreslonych przez przedsiebiorstwo energetyczne, do
ktérego sieci nastgpi przytaczenie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

A. W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej przesytowej i dystrybucyjnej, ustala sie:

Na terenie gminy (w potudniowej czesci) planuje sie budowe napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé
(NN) 2x400 kV Patnéw — Wtoctawek Azoty. Dla linii tej wymagany bedzie pas technologiczny o szerokosci 70 m (po 35 od osi linii w obu
kierunkach w rzucie poziomym). W pasie technologicznym obowigzujg nastepujgce ograniczenia uzytkowania:

e warunki lokalizacji wszelkich obiektéw w pasach technologicznych nalezy uzgadnia¢ z witascicielem linii - PSE-Operator S.A. z
siedziba Konstancinie - Jeziornie,

*  w pasach technologicznych nie wolno lokalizowa¢ budynkdw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
* dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych linii,

* pod liniami nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej - zalesienia terenéw rolnych w pasach technologicznych linii mogg by¢
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przeprowadzone w uzgodnieniu z wtascicielem linii, ktory okresli maksymalng wysokos¢ sadzonych drzew i krzewdw,

e wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie paséw technologicznych linii i w ich najblizszym sasiedztwie powinny by¢
zaopiniowane przez wtasciciela linii,

e dlalinii elektroenergetycznych musi byé zapewniony dostep w celu wykonania prac eksploatacyjnych,

* w przypadku realizacji elektrowni wiatrowych w poblizu linii NN minimalna wymagana odlegtos¢ turbiny wiatrowej od linii
elektroenergetycznej NN, okreslona jako odlegtos¢ najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancow topat turbiny)
od osi linii, wynosi trzykrotng $rednice kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowe;j (tzw. ,kota wiatrowego”).

W stosunku do istniejgcych linii 110kV wymagany jest pas technologiczny o szerokosci nie mniejszej niz 40 m (po 20 od osi linii w obu
kierunkach w rzucie poziomym). Dla ww. linii napowietrznych nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu sprzetem specjalistycznym do
urzadzen elektroenergetycznych, w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuniecia awarii. W strefach technologicznych
zakazuje sie sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym. Ustala sie zachowanie pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii wg przepisow odrebnych. Dopuszcza sie modernizacje, rozbudowy i przebudowy istniejgcych linii 110 kV po
obecnych trasach. W przypadku realizacji sieci wysokich lub najwyzszych napie¢, konieczne jest uwzglednianie stref ucigzliwosci i pasow
technologicznych - zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

B. W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej stuzacej realizacji potrzeb gminy, ustala sie:

*  zasilanie gminy z GPZ potozonych poza granicami gminy (jak w stanie dotychczasowym),

e dopuszcza sie wyprowadzenia z ww GPZ-tow nowych sieci elektroenergetycznych SN oraz budowe nowych stacji
transformatorowych (w tym abonenckich),

* w ramach przebudowy sieci, sukcesywne wprowadzanie sieci kablowych niskiego napiecia, zwfaszcza na terenach zwartej
zabudowy.

C. W zakresie rozwoju energetyki odnawialnej, ustala sie:

. na terenie gminy dopuszcza sie mozliwos$¢ rozwoju energetyki wiatrowej — szczegétowe warunki okreslono w odrebnym roz-
dziale pt. ,Szczegétowe zasady rozwoju energetyki wiatrowej na terenie gminy”,

. na terenie gminy dopuszcza sie mozliwos¢ rozwoju biogazowni przy uwzglednieniu nastepujgcych zasad:
. realizacja inwestycji wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na cele biogazowni winien obejmowac¢ obszary lokalizacji biogazowni
oraz strefy przewidywanych oddziatywan, zwtaszcza ztowonnych (odorowych),

. ustala sie zakaz realizacji biogazowni w odlegtosci mniejszej niz 300 m od najblizszego zamieszkanego budynku,

*  przedsiewziecie nalezy zlokalizowaé w sposdb eliminujacy mozliwos¢ zaistnienia negatywnych oddziatywan w stosunku
do terendéw zabudowanych, to znaczy zachowa¢ odpowiednio duzg (adekwatng do zastosowanych technologii) odlegtos¢
od zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej (z uwzglednieniem lokalnych warunkéw mikroklimatycznych, w tym warun-
kéw przewietrzania, przewazajgcych kierunkéw wiatru, itp.). Przy lokalizacji biogazowi nalezy takze uwzgledni¢ koniecz-
nos¢ obstugi obiektu w zakresie transportu substratéw oraz odpadéw pofermentacyjnych, a takze koniecznosé zagospo -
darowania pofermentéw, w tym zwtaszcza wykluczenie mozliwosci powstania nadmiernych uciazliwosci na trasie trans-
portu (zaréwno substratéw, jak i odpaddéw) oraz wykluczenia mozliwosci zanieczyszczenia wéd,

*  dopuszcza sie realizacje (indywidualnych oraz zbiorczych) systemdéw wykorzystujacych energie geotermalng,
* dopuszcza sie realizacje systemoéw wykorzystujgcych energie stoneczna,
¢  dopuszcza sie realizacje systemow bazujgcych na spalaniu biomasy, chyba ze ustalenia mpzp stanowig inaczej.

Przytaczenie do sieci elektroenergetycznej ewentualnych nowych zrédet energii bedzie mozliwe po uzyskaniu warunkéw przytgczenia do
sieci okreslonych przez przedsiebiorstwo energetyczne, do ktérego sieci nastgpi przytaczenie. Potencjalne przytgczenie do systemu elek-
troenergetycznego moze odby¢ sie zarowno do sieci dystrybucyjnej WN-110 kV, SN-15kV (np ENEA Operator Sp z 0.0), jak i do (nieistnie -
jacej obecnie na terenie gminy) sieci przesytowej najwyzszych napie¢ NN-220 kV ktérej gestorem jest Operator Systemu Przesytowego
(OSP) - Polskie Sieci Elektroenergetyczne Operator SA. Podstawa do okreslenia warunkdow przytaczenia jest ztozenie przez inwestora zré -
dta energii, kompletnego wniosku o okreslenie warunkdéw przytaczenia. Na podstawie ztozonego wniosku o okreslenie warunkow przyta -
czenia wtasciwy operator dokona oceny mozliwosci przytgczenia wnioskowanego obiektu do sieci elektroenergetycznej i jego wptywu na
Krajowy System Elektroenergetyczny. W przypadku wystgpienia mozliwosci technicznych i ekonomicznych okreslone zostang warunki
przytgczenia zrédta energii do sieci, przy czym nalezy podkresli¢, iz wykonana ocena, o ktorej mowa powyzej moze wykazac dla umozli-
wienia wyprowadzenia mocy z planowanego zrédta energii, koniecznos¢ budowy infrastruktury sieciowej wykraczajgcym ponad koniecz-
nos$¢ budowy infrastruktury elektroenergetycznej doprowadzajgcej wytworzong moc do miejsca przytgczenia, ktéra stanowi¢ bedzie
wtasnos¢ inwestora zrédta energii. Skutki oddziatywania przytgczen czesto majg charakter ponadlokalny i moga wykraczac poza granice
administracyjne gminy (np. moze zosta¢ wskazana konieczno$¢ przebudowy linii elektroenergetycznej przebiegajacej przez tereny kilku
gmin). W przypadku braku mozliwosci technicznych i/lub ekonomicznych przytgczenia wnioskowanego zrodta wytwdrczego mozliwa jest
odmowa wydania warunkow przytaczenia.

D. Szczegotowe zasady rozwoju energetyki wiatrowej na terenie gminy

Ze wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia wysokiej jakosci zycia mieszkaricow, wzgledy przyrodnicze oraz troske o jakos$¢ krajobrazu, na
terenie gminy ustala sie nastepujgce zasady rozwoju energetyki wiatrowej:

* istniejgce elektrownie wiatrowe przeznacza sie docelowo do likwidacji - po ich technicznym wyeksploatowaniu; wprowadza sie
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zakaz modernizacji, rozbudowy, przebudowy - majgcych na celu przedtuzenie okresu funkcjonowania elektrowni; wprowadza
sie zakaz zastepowania likwidowanych istniejacych elektrowni, nowymi elektrowniami

na terenie catej gminy (po spetnieniu warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych) dopuszcza sie lokalizacje matych indy -
widualnych sitowni przydomowych (nie zawodowych) produkujgcych energie na potrzeby witasne inwestora, o wysokosci
masztu nie przekraczajacej 16 m

dopuszcza sie realizacje nowych elektrowni zawodowych, przy spetnieniu warunkéw okreslonych ponizej:

realizacja elektrowni zawodowych wytgcznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na cele energetyki wiatrowej winien obejmowacd obszary lokaliza-
cji elektrowni oraz strefy przewidywanych oddziatywan akustycznych na ludnos¢ (w granicach mpzp zawiera sie izo-
fona 40dB)

ustala sie zakaz realizacji sitowni wiatrowych w odlegtosci mniejszej niz 1000 m od najblizszego budynku mieszkalne-
go - w wyjatkowych i szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej odlegtosci do
900 m

w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na cele energetyki wiatrowej zakazuje sie wpro-
wadzania form zagospodarowania zwiekszajacych atrakcyjnos¢ tego terenu dla bytowania ptakéw i nietoperzy — w
szczegolnosci zakazuje sie tworzenia oczek wodnych, tworzenia nowych terenéw zielonych, dokonywania nasadzen
drzew i krzewdw — powyzszy zakaz ma na celu ograniczenie potencjalnych negatywnych skutkow eksploatacji sitowni
w stosunku do ptakéw i nietoperzy

dla ochrony gruntéw o duzej przydatnosci dla rolnictwa, drogi dojazdowe do elektrowni wiatrowych oraz infrastruk-
ture towarzyszacg nalezy wytyczy¢ w sposéb minimalizujacy negatywne oddziatywania na rolnicza przestrzen pro-
dukcyjng oraz w sposéb minimalizujgcy utrate zwartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej

podczas prac ziemnych zwigzanych z posadawianiem elektrowni oraz realizacjg infrastruktury towarzyszacej nalezy
minimalizowaé degradacje gleb

dla obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na cele energetyki wiatrowej nalezy sporzadzi¢

przedrealizacyjny monitoring ptakdw i nietoperzy, ktérego zakres i poziom szczegétowosci nalezy uzgodni¢ z Regio-
nalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska; wyniki monitoringu nalezy uwzglednié przy podejmowaniu decyzji o wyborze lo-
kalizacji dla poszczegdlnych sitowni oraz okreslaniu ich parametrow technicznych i eksploatacyjnych

dla obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na cele energetyki wiatrowej nalezy sporzadzi¢

,Studium ochrony krajobrazu kulturowego”, ktdrego zakres i poziom szczegétowosci, nalezy uzgodni¢ z Wojewddz-
kim Urzedem Ochrony Zabytkéw; wyniki ,,Studium...” nalezy uwzgledni¢ przy podejmowaniu decyzji o wyborze loka-
lizacji dla poszczegdlnych sitowni oraz okreslaniu ich parametréw technicznych i eksploatacyjnych

przy lokalizacji elektrowni wiatrowych, w stosunku do istniejgcych oraz planowanych linii elektroenergetycznych
nalezy zachowac odlegtos¢ w poziomie — liczong od miejsca posadowienia masztu elektrowni, nie mniejsza niz:

. dla linii nn-0,4kV — 12,5 m + promien kota wiatrowego

e dlalinii SN-15kV lub 20kV — 15 m + promien kota wiatrowego

e dlalinii napie¢ wyzszych niz 20kV — promien kota wiatrowego + 3-krotnos¢ $rednicy pola wiatrowego

przy lokalizacji elektrowni wiatrowych, w stosunku do istniejacych drég publicznych nalezy zachowac odlegtos¢ row -
na co najmniej strefie upadku (odlegtos¢ réwng sumie wysokosci masztu oraz promienia pola wiatrowego).

5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GAZOWNICTWO

Ze wzgledu na niesprzyjajgce uwarunkowania techniczno-ekonomiczne (potozenie gminy poza przebiegiem rurociggdw zasilajacych oraz
brak potencjalnych duzych odbiorcéw gazu na terenie gminy) nie przewiduje sie gazyfikacji gminy. Obstuga potrzeb socjalno-bytowych
ludnosci za pomoca gazu butlowego.

6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE!J - CIEPLOWNICTWO

W zakresie cieptownictwa przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

obstuga zabudowy za pomocg istniejgcych systemow grzewczych (z zatozeniem ich sukcesywnej wymiany i unowoczes$niania w
celu stosowania najnowszych technologii podnoszacych efektywno$é energetyczna, ograniczajacych zuzycie surowcéw oraz
ograniczajacych emisje zanieczyszczen) oraz nowych systeméw indywidualnych i zbiorczych - we wszystkich nowotworzonych
systemach indywidualnych i zbiorczych wymagane stosowanie systeméw grzewczych, preferujgcych paliwa ekologiczne,
eliminujgce zanieczyszczenia atmosfery,

docelowo zmiana dotychczasowego sposobu zaopatrywania w ciepfo starej substancji mieszkaniowej na rzecz nowoczesnych,
ekologicznych systeméw grzewczych,

dopuszcza sie tworzenie systemdw zbiorczych oraz podtgczanie do nich zabudowy mieszkaniowej, podmiotéw gospodarczych,
instytucji uzytecznosci publicznej,

w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ montazu w
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planowanej zabudowie paneli stuzgcych pozyskaniu energii stonecznej (dotyczy ustalern zwigzanych z katem nachylenia
dachéw oraz rodzaje i kolorem pokrycia dachéw).

Na terenie gminy nalezy wspiera¢ rozwéj technologii grzewczych opartych na wykorzystywaniu odnawialnych zrédet energii. Ze wzgledu
na szczegdtowe uwarunkowania przyrodnicze (w tym tatwos¢ pozyskania surowcow), szczegdlnie pozgdane jest wykorzystanie do celow
grzewczych oraz podgrzewania wody uzytkowej, technologii opartych na spalaniu biomasy oraz indywidualnych systemach solarnych i
geotermalnych.

7. KIERUNKI ROZWOIJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J -
TELEKOMUNIKACJA | INFRASTRUKTURA INFORMATYCZNA

W zakresie telekomunikacji i infrastruktury informatycznej, przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

* przewiduje sie dalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujagc nowe
technologie, postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym
systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogdw
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

. ustala sie rozwéj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do
wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie;

*  zaktada sie petng dostepnos¢ do fgczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycznych. Dla zwiekszenia dostepnosci
sieci internetowej i rozwoju spofeczeristwa informacyjnego, wskazuje sie rozwéj szerokopasmowego dostepu do Internetu,
urzadzenie ogdlnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych - budowe systemu nieodptatnego
dostepu do Internetu - np. za pomocg sieci hotspotow.

* dalsze unowoczesnianie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,
*  docelowa wymiana napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na rzecz kabli Swiattowodowych,
*  sukcesywne zwiekszanie ilosci abonentéw telefonicznych (sieci stacjonarnych i komoérkowych)

*  stwarzanie warunkow dla rozwoju ustug teleinformatycznych, w tym zwtaszcza poprawa dostepnosci do sieci Internet oraz
rozwoj programow e-urzad w administracji publicznej,

¢ dla ochrony waloréw krajobrazowych przy lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komérkowych nalezy podejmowacé
dziatania zmierzajagce do ograniczania degradacji waloréw krajobrazu - np. poprzez wykorzystanie innych dominant
wysokosciowych (juz istniejgcych budowli, infrastruktury, itp.) dla lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej, wspdlne
wykorzystywane infrastruktury przez réinych operatoréw, lokalizacje stacji bazowych w terenach o juz obecnie
zdegradowanej ekspozyciji,

*  w mpzp nalezy uwzgledni¢ miejsca na posadowienie nowej infrastruktury telekomunikacyjnej, przy zachowaniu nastepujgcych
zatozen:
. uwzglednic¢ istniejgcg infrastrukture telekomunikacyjng podziemng i nadziemna, od ktérej nalezy zachowaé odlegtosci

zgodne z obowigzujgcymi normami,

. linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne,

*  dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe,

* w rejonach potencjalnego zapotrzebowania na ustugi telefoniczne przebieg uzbrojenia w zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy uzgodnié z gestorem sieci.

8. KIERUNKI ROZWOIJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GOSPODARKA ODPADAMI

Zgodnie z ,Planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2012-2017 z perspektywa...” gmina Dgbrowa
Biskupia znalazta sie w 5 Regionie gospodarki odpadami Bydgosko-Torunskim, w ramach ktérego dziatajg nastepujace instalacje
regionalne (oznaczenia w nawiasach dotyczg zakresu dziatalnosci: Z — przetwarzanie odpaddw zielonych, MBP — mechaniczno-
biologiczne przetwarzanie odpadéw, SK — sktadowisko odpaddéw, SP — spalarnia odpaddw): Bydgoszcz Corimp (Z, MBP), Bydgoszcz
Pronatura (MBP, Z, SK, SP), Bydgoszcz Remondis (MBP, Z), Giebnia gm. Pako$¢ (SK, Z), Wawrzynki gm. Znin (MBP, Z, SK), Toruri MPO
(MBP, Z, SK), Stuzewo gm. Aleksandréw Kujawski (MBP, Z, SK).

Znajdujace sie na terenie gminy sktadowisko w Stanominie nie zostato zaliczone do infrastruktury istotnej dla regionalnego systemu
gospodarki odpadami i zostanie zamkniete najpdzniej w 2014 roku, a nastepnie zrekultywowane.

Na terenie gminy gospodarke odpadami nalezy realizowaé w petnej zgodnosci z postanowieniami cyklicznie aktualizowanego gminnego
programu gospodarki odpadami. Dotyczy to zwtaszcza kwestii zbiorki odpaddw, ich segregacji oraz postepowania z odpadami innymi,
niz komunalne.

9. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - MELIORACIJE
W zakresie melioracji przyjmuje sie ustalenia:

. modernizacje i odbudowe istniejgcej melioracji,
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utrzymanie istniejgcej melioracji we wtasciwym stanie technicznym,
modernizacje stacji pomp,

zgodnie z art 27 ust. 1 ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 115 poz. 1229 ze zmianami) - zabrania sie
grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych waéd publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a
takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

zgodnie z art. 28 ust. 1 i 2 ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 115 poz. 1229 ze zmianami), wiasciciel
nieruchomosci przylegtej do powierzchniowych wéd publicznych jest obowigzany umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby
wykonywania robdt zwigzanych z utrzymywaniem wéd oraz dla ustawiania znakow zeglugowych lub hydrologiczno-
meteorologicznych urzadzen pomiarowych, a wiasciciel nieruchomosci przylegtej do wdd objetych powszechnym
korzystaniem jest obowigzany zapewni¢ dostep do wody w sposéb umozliwiajacy to korzystanie (czesci nieruchomosci
umozliwiajace dostep do wody wyznacza burmistrz w drodze decyzji),

zabrania sie wprowadzania Sciekdéw bytowych, przemystowych oraz deszczowych do rurociggdw melioracyjnych bez
uzgodnienia;

zabrania sie budowy obiektéw trwale zwigzanych z gruntem oraz nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej jak 10 m od
rurociggdw melioracji

wprowadzanie i krzyzowanie urzadzen przemystowych, komunalnych i transportowych z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy
uzgodnic¢ z Kujawsko-Pomorskim Zarzgdem Melioracji i Urzadzern Wodnych we Wtoctawku Oddziat Rejonowy w Bydgoszczy, ul.
Paderewskiego 26.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie spetnienia wymogow obrony cywilnej:

wymag zapewnienia awaryjnego zaopatrzenia w wode, z zachowaniem warunkdéw przepiséw szczegdlnych,

wymog stworzenia mozliwosci ochrony przed zagrozeniami zatdég zaktadéw, ludnosci cywilnej, mieszkancéw - w ramach
zabudowy zaktaddw pracy, budynkéw uzytecznosci publicznej oraz budynkéw mieszkalnych,

wymog uwzgledniania zasad obrony cywilnej na kazdym etapie dokumentacji projektowej zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
uwzgledniania uzgodnien z organami obrony cywilnej.

Zadania celu publicznego okresla art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. (z pézn. zmianami) o gospodarce nieruchomosciami. Charakter
lokalny majg (w zakresie kompetencji samorzadu gminnego) nastepujace z powyzszych zadan:

wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i utrzymywanie tych drég, obiektéw i urzadzen transportu
publicznego, czesci lotniczych lotnisk oraz stuzacych do kierowania, kontroli, nadzoru i zabezpieczania ruchu lotniczego, w tym
rejonow podejsé, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji; wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i
utrzymanie;

Sposrod powyzszych zagadnienn gminy Dabrowa Biskupia dotycza kwestie utrzymania drég gminnych. Pokazano je w
zatacznikach nr 1 (wykaz) i nr 4 (przebiegi) do Studium. W Studium nie wskazuje sie koniecznosci budowy nowych drég, ale
dopuszcza sie budowe nowych drég oraz przejmowanie w zaséb gminny drég zaktadowych i prywatnych. Zakfada sie rozwdj
infrastruktury transportu rowerowego na terenie catej gminy. Biegngce przez teren gminy drogi powiatowe i wojewddzkie —
nie nalezg do zadan znaczenia lokalnego. W Studium nie przewiduje sie dziatarh wobec infrastruktury transportu lotniczego
oraz infrastruktury transportu wodnego. Szczegdétowe ustalenia - w rozdziale dotyczgcym kierunkdw rozwoju w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej.

budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewoddw i urzadzen stuzgcych do przesytania ptyndw, pary, gazéw i energii
elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen;

Sposréd powyzszych zagadnien charakter lokalny na terenie gminy ma infrastruktura zaopatrzenia w energie elektryczna. Nie
planuje sie (ale dopuszcza sie) realizacje infrastruktury zaopatrzenia w gaz. Szczegétowe ustalenia - w rozdziale dotyczgcym
kierunkéw rozwoju w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesyfania,
oczyszczania i odprowadzania $ciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw, w tym ich sktadowania;

Jedno z podstawowych zadan wtasnych gminy. Zadania dotyczg catego obszaru gminy — w zakresie zaopatrzenia w wode
adaptuje sie istniejgce ujecia i stacje uzdatniania wody oraz istniejacy sie¢ wodociggowa. Zadania w zakresie odprowadzania i
oczyszczania Sciekow realizowane na podstawie aglomeracji kanalizacyjnej (zasieg przestrzenny okreslony w rozporzadzeniu
Wojewody wyznaczajgcym aglomeracje Dabrowa Biskupia) oraz gminnego planu gospodarki odpadami (wywo6z odpadéw poza
teren gminy; gminne skfadowisko wskazuje sie do rekultywacji). Szczegétowe ustalenia - w rozdziale dotyczagcym kierunkéw
rozwoju w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska, zbiornikéw i innych urzadzenn wodnych
stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdw i ochronie przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wéd oraz
urzadzen melioracji wodnych, bedacych wtasnoscia Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;
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Nie przewiduje sie realizacji sztucznych zbiornikéw o celach przeciwpowodziowych, regulujacych przeptyw, stuzgcych
zaopatrzeniu w wode. Dopuszcza sie realizacje zbiornikéw retencyjnych na potrzeby rolnictwa. Nie wyznacza sie lokalizacji.
Ewentualna realizacja na podstawie przepiséw szczegétowych. Zadania stuzgce melioracji realizowane bedg na terenie catej
gminy na sieci ciekdw i rowdw stanowigcych melioracje podstawowe i szczegétowe.

opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

Realizacja zadania na terenie catej gminy. Szczegétowe ustalenia - w rozdziale dotyczacym ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organdéw wiadzy, administracji, a takze publicznych: obiektéw ochrony
zdrowia, przedszkoli, domdéw opieki spotecznej i placéwek opiekunczo-wychowawczych;

Jako miejsca koncentracji ustug publicznych wskazano: Dgbrowe Biskupig (jako osrodek gminny), Osniszczewko, Parchanie,
Pieranie, Radojewice (jako osrodki uzupetniajgce).

W zwigzku z zapewnieniem mozliwosci prawidtowej realizacji zadan z zakresu ustug publicznych (obstugi mieszkancow),
komunikacji i ochrony $rodowiska, gmina Dabrowa Biskupia zamierza pozyska¢ od Agencji Nieruchomosci Rolnych
nastepujace tereny (wskazane na Zatgczniku nr 4):

*  cze$¢ dziatki 18/6 w miejscowosci Sobiesiernie (teren na potudnie od parku — pomiedzy parkiem a droga
wojewddzka)

*  czes¢ dziatki 15/5 w miejscowosci Wola Stanominiska (teren przy drodze powiatowej nr 2544, stanowiacy fragment
gospodarstwa rolnego)

*  w miejscowosci Parchanie - dwor i park nalezgcy w latach 1923-43 do generata Wtadystawa Sikorskiego (dziatka nr
101/35) oraz dziatka 101/34

budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzgdzen niezbednych na potrzeby obronnosci parstwa i ochrony granicy panstwowej,
a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego;

Adaptuje sie istniejgce placowki bezpieczenstwa publicznego i dopuszcza sie tworzenie kolejnych w przypadku zaistnienia
potrzeby, na terenie catej gminy.

Nie przewiduje sie budowy obiektow oraz urzadzen stuzgcych obronnosci panistwa i ochrony granicy panstwowej.

poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Parnstwa oraz wegla
brunatnego wydobywanego metoda odkrywkowsa;

Poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie kopalin pospolitych — na podstawie koncesji. Dopuszcza sie prowadzenie prac
poszukiwawczych i podjecie eksploatacji na warunkach okreslonych w rozdziale dotyczacym zasad ochrony srodowiska i jego
zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. Nie przewiduje sie eksploatacji wegla brunatnego.

zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy;

Na terenie gminy cmentarze funkcjonuja w miejscowosciach Brudnia, Chlewiska, Parchanie, Pieranie. Nie wskazuje sie
potrzeby realizacji nowych cmentarzy.

ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;
Zagadnienie dotyczy catej gminy i jest realizowane wg przepiséw szczegdtowych.
Miejsca pamieci narodowej na terenie gminy:

Tablica pamiagtkowa na cze$¢ pomordowanych mieszkaricow wsi: Gora, Radojewice, Niemojewo, Pieranie, Ptawniek, Pieczyska,
takocin i Szpital - w Radojewicach.

Mogita Wincentego Szachnowskiego - w Parchaniu.

Mogita Stanistawa Edmunda Hatasa - w Parchaniu.

Mogita Jézefa Niemca - w Parchaniu.

Tablica pamigtkowa na czes¢ Ks. Ignacego Wtodarczyka - w Parchaniu.

Mogita rodziny Biegatéw - w Brudni.

Tablica pamiagtkowa na cze$¢ pomordowanych mieszkarnicow wsi: Konary, Dziewa i okolic - w Konarach.
Obelisk ku czci 100-urodzin gen. Wtadystawa Sikorskiego - w Parchaniu.

Mogita zbiorowa ku czci pomordowanych mieszkaricdw Radojewic, Papros i Konary - w Pieraniu.
Mogita Jana Krynickiego - w Pieraniu.

Mogita Kazimierza Borysa - w Parchaniu.

Mogita Czestawa Kedzierskiego - w Parchaniu.

Mogita zbiorowa 8 nieznanych oséb - w Chlewiskach.

Mogita zbiorowa Romana Zamiary i 3 nieznanych oséb - w Chlewiskach.

Mogita Wtadystawa Ptaszyniskiego - w Chlewiskach.

ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkoéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;
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Zagadnienie dotyczy catej gminy i jest realizowane wg przepisdéw szczegdtowych.
* inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

Dotyczg catej gminy i s3 realizowane wg przepiséw szczegétowych.

Tereny dla realizacji zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym obejmuja gtéwnie inwestycje dotyczace komunikacji i infrastruktury
technicznej. Sg to zadania wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego (przed nazwa
zadania podano jego numer z Planu). Gminy Dgbrowa Biskupia dotyczy niewielka liczba zadan o znaczeniu wojewddzkim lub krajowym
wskazanych w pzpw:

2. Ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze

6. Regulacja i odbudowa rzek i kanatéw w zlewni Noteci i Wetny (Kanat Kusnierz, Kanat Smyrnia, Smyrnia Mata, Kcynka, Pomorka,
Kanat Ztotnicki, Dziemionna, Struga Sleska, Rokitka, Panna Pétnocna, Bachorze, Kanat Gocanowski, Gasawka, Wetna, Potok
Kotdrabski, Struga Sadowiecka, Kanat Ciechrz-Bozejewice, Potok Uscikowski, Rawka i Biata Struga)

39. Opracowanie programu ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla obszaru wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego

40. Realizacja programu zwiekszenia lesistosci i zadrzewien wojewddztwa kujawsko-pomorskiego w latach 2001-2020

46. Opracowanie i ustanowienie planéw ochrony dla wszystkich rezerwatéw przyrody

47. Zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajgcych ciggtos¢ miedzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty i
w dolinie Noteci

51. Likwidacja wszystkich nieczynnych mogilnikow niespetniajgcych wymogdéw ochrony srodowiska w gminach: Nakto,

Aleksandréw Kujawski, Lubicz, Grudzigdz, Lipno, Swiekatowo, Tuchola, Kamien Krajerski, Debowa taka, Kowalewo Pomorskie,
Golub-Dobrzyn, Rypin, Szubin, Ggsawa, Dgbrowa Biskupia, Rogowo i Byton

82. Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 246

91. Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 252

Zdecydowana wiekszos¢ ma charakter wielkopowierzchniowy, a czes$¢ dotyczy obszaru znacznie szerszego, niz gmina. Powyzszy wykaz
zawiera nazwe zadania, nie rozstrzyga natomiast czy zadanie to pozostaje nadal aktualne. Zadania zapisane w pzpw byty sukcesywnie
realizowane, czeste sg tez przypadki czesciowej ich realizacji (np. modernizacja wybranych odcinkéw drég). Tym samym nie jest mozliwe
jednoznaczne rozstrzygniecie, ktére z powyzszych zadan stracity juz swojg aktualnos¢.

Oprécz zadan wymienionych powyzej, do zadan realizujgcych cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym, zaliczyé nalezy modernizacje
drog powiatowych, utrzymanie istniejgcej infrastruktury przesytowej: gazociggu, rurociggu produktéw naftowych, rurociggu
solankowego, sieci przesytowej energii elektrycznej, a takze planowana realizacji linii elektroenergetycznej 2x400 kV.

Obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczaja przepisy szczegdlne. Plany sporzadza sie,
gdy przewidywane zmiany przeznaczenia nie sg sprzeczne z ustaleniami Studium. Ponadto plany miejscowe nalezy sporzadza¢ w kazdym
przypadku, gdy maja zastosowanie przepisy okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenie gminy nie ma obszaréw, dla ktérych wskazuje sie obowigzek sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Obowigzek nastapi wobec terendéw gorniczych - w przypadku realizacji zamierzen podjecia eksploatacji kopalin.

W zwigzku z kreowaniem rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy oraz dla realizacji podstawowych potrzeb mieszkancéw, pozadane
jest prowadzenie planowej, racjonalnej i spdjnej gospodarki przestrzennej, ktérej integralnym elementem jest sporzadzanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W szczegdlnosci na rysunku Studium wyznaczono tereny wskazywane do zmiany przeznaczenia - s to tereny, dla ktérych gmina
zamierza docelowo sporzadzi¢ mpzp. Rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy wymuszaé bedzie w przysztosci podejmowanie decyzji o
sporzagdzaniu mpzp wyznaczajgcych przestrzen przeznaczong pod rozwdj funkcji mieszkaniowej (oraz mieszkaniowo-ustugowej),
gospodarczej (ustugi, wytwodrczosé, dziatalnosci magazynowo-sktadowe) oraz rekreacyjno-wypoczynkowej. Dla zidentyfikowanych
obszaréw o takim charakterze, gmina bedzie sukcesywnie — w miare potrzeb oraz mozliwosci finansowych — sporzagdzaé miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Wybor kierunkdw rozwoju dla danego obszaru, odbedzie sie na etapie przystgpienia do
sporzadzenia mpzp (w ramach i w zgodzie z przeznaczeniem terenu wskazanym na Zatgczniku nr 4) i bedzie wynikat zaréwno ze
zgtaszanych potrzeb, jak i z analizy predyspozycji danego terenu.
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Sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagac beda takze (w przypadku podjecia decyzji o lokalizacji na
terenie gminy tego rodzaju dziatalnosci) tereny realizacji urzadzen stuzacych produkcji energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych oraz
tereny gérnicze zwigzane z podjeciem eksploatacji kopalin.

Dopuszcza sie takie, w przypadku pojawienia sie uzasadnionej potrzeby, sporzadzanie mpzp w ramach istniejacych terendéw
zainwestowanych — czes$¢ z nich wymaga lub w przysztosci wymagaé moze uporzadkowania i/lub realizacji, przebudowy lub rozbudowy
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Nalezy jednak jako nadrzedng zasade przyjmowacé zatozenie o zapobieganiu rozpraszaniu
sieci osadniczej, stgd proces planistyczny kazdorazowo powinien sprzyja¢ koncentracji osadnictwa i zainwestowania w najwiekszych
miejscowosciach.

Granice obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostang ostatecznie okreslone na etapie podjecia
uchwaty o przystapieniu do sporzgdzenia w/w planéw. W tym zakresie rysunek Studium nalezy traktowa¢ jako ,kierunkowy”, a nie
ostatecznie przesgdzajacy o granicach terenéw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Granice obszaréw
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostang ostatecznie okreslone na etapie podjecia uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia w/w plandw. Dopuszczalne sg korekty granic obszaréw oznaczonych na rysunku Studium — mozliwe
korekty wytacznie o charakterze technicznym, zwigzane z doprecyzowaniem granic (uwzglednienie naturalnych granic przyrodniczych,
wtasnosci gruntéw, uktadu drogowego, itp.). Nie dopuszcza sie korekt zasadniczo zmieniajgcych zasiegi obszaréw wyznaczonych na
zatgczniku nr 4. Dla terendw, dla ktérych sporzgdzac sie bedzie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zakres funkcjonalny
(w oparciu o zatacznik nr 4 — zgodnie z okreSlonymi kierunkami zmian w przeznaczeniu terendw) oraz wskazniki dotyczace
zagospodarowania terenu, zostang ostatecznie okreslone na etapie sporzadzania w/w plandw.

Zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze wymagaé beda grunty klas bonitacyjnych I-lll, potozone w granicach jednostek, dla ktérych
sporzadzac sie bedzie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy nie dopuszcza sie wytaczenia gruntéw z uzytkowania lesnego — z wyjatkiem uzasadnionych wzgledami technicznymi
lub ekonomicznymi wytgczeniami zwigzanymi z realizacjg inwestycji celu publicznego. Zadne z ustalen Studium nie ma na celu
ograniczania powierzchni lub zwartosci laséw, jak tez ostabiania ich potencjatu ekologicznego w inny sposdb.

Nie wyznacza sie tego typu obszardéw.

Jako przestrzen publiczng rozumie sie ogdlnodostepne obiekty oraz tereny stuzgce lokalnej spotecznosci do celéw zaspokajania
podstawowych potrzeb w zakresie rozwoju spotecznego, rekreacji, wypoczynku, integracji spotecznej, realizacji zainteresowan, w tym
zwiaszcza: infrastrukture administracji lokalnej, edukacji, kultury, sportu, rekreacji, miejsca zwyczajowo przyjete jako stuzgce
spotkaniom publicznym, place zabaw, urzagdzone tereny zieleni, lasy komunalne, parki wiejskie, cmentarze.

Obszarami przestrzeni publicznej w gminie sg place, place zabaw, parki, boiska i innych miejsca stuzgce rekreacji i spotkaniom
publicznym. Jako przyszte lokalizacje tego typu zagospodarowania wskazuje sie wszystkie miejscowosci — gdzie zagospodarowanie tego
typu powinno by¢ realizowane ze $rodkéw publicznych, w miare mozliwosci. W pierwszej kolejnosci nalezy wyposaza¢ miejscowosci
najwieksze oraz najstabiej wyposazone.

Na terenie catej gminy ustanawia sie wobec przestrzeni publicznych:
. priorytet ochrony przez zmiang przeznaczenia; zmiana przeznaczenia mozliwa tylko w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
pod warunkiem dokonania kompensacji polegajgcej na odnowieniu likwidowanej przestrzeni publicznej poprzez jej realizacje
w innej spotecznie akceptowanej lokalizacji i formie,
*  obowigzek dbatosci o estetyke, bezpieczenstwo i funkcjonalnosé,
*  sukcesywne wzbogacanie przestrzeni publicznych w urzgdzenia i infrastrukture stuzgce ludnosci,
* dopuszcza sie wydzielanie i urzgdzanie kolejnych przestrzeni publicznych jako odpowiedz na zapotrzebowanie spoteczne.

Na terenie gminy nie przewiduje sie rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
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Na terenie gminy nie wyznacza sie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Na rysunku studium (Zatacznik nr 4) wskazano ,obszary wystepowania znacznych wysokosci wzglednych wg Panstwowego Instytutu
Geologicznego (do wykonania oceny zagrozenia osuwiskowego)”. Predyspozycje dla wystepowania ruchow osuwiskowych zostaty tu
wstepnie zasygnalizowane przez Panstwowy Instytut Geologiczny. Przy obecnym — stosunkowo matym - stanie wiedzy na temat
rzeczywistego ryzyka wystgpienia ruchéw masowych, wskazuje sie jedynie, iz tereny te moga wykazywac tego typu predyspozycje i
powinny by¢ przedmiotem szczegdtowych badan, ktére okreslg jakiego rodzaju zagospodarowanie i uzytkowanie moze by¢ realizowane
na powyzszych obszarach i w ich sgsiedztwie. Do czasu petnego zdiagnozowania zagrozen, tych obszaréw, nie mozna traktowac ich jako
obszaréw wytgczonych z mozliwosci realizacji zagospodarowania.

Na terenie gminy wskazuje sie potrzebe rekultywacji sktadowiska odpadéw w Stanominie.

Na terenie gminy nie wyznaczono terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Na terenie gminy wyznacza sie filary ochronne dla ochrony linii elektroenergetycznej i drogi lokalnej w ztozu kopaliny pospolitej na
dziatce 103/6 w Dabrowie Biskupiej.

Na terenie gminy nie ma pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, wynikajacych z ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).
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