RADA GIMINY

DABROWA BISKURIA UCHWAEA Nr XXXV/242/2014
uf, Topolows 2 RADY GMINY DABROWA BISKUPIA

oa 4 shrowa Biskupis .
36-1383 Dgprowa 1 t z dnia 28 marca 2014 1,

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dabrowa Biskupia na lata 2014 — 2018.

Na podstawie art. 21 ust. 1, pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz.
150) uchwala sie:

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabrowa Biskupia na
lata 2014 - 2018,

Prognoza detyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 1.1. Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje 15 lokali mieszkalnych o ogélnej powierzchni
uzytkowej 652,38 m? potozonych w3 budynkach bedacych w catosci wlasno$cig Gminy oraz w
3 budynkach stanowiacych wspélnoty mieszkaniowe.

2. W latach 2014 - 2018 nie przewiduje si¢ zwigkszenia zasobu mieszkaniowego.
3. Wszystkie lokale mieszkalne sa wyposazone w instalacje elektryczna, wodociagowa i
kanalizacyjng a 6 w centralne ogrzewanie. -

§ 2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest dobry a Gmina nie przewiduje budowy nowych
mieszkan.

Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych, wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali.

§ 3. W okresie 5 lat Gmina nie przewiduje kapitalnych remontéw i modernizacji lokali
mieszkalnych oraz budynkéw. Koniecznosé wykonywania niektorych remontéw wynikaé bedzie
ze zdarzeni losowych lub wyraznego pogorszenia stanu technicznego budynku czy zgloszonych
potrzeb najemcéw,

Majgc na uwadze utrzymanie w statej sprawnosci technicznej zasobdw mieszkaniowych Gminy
nalezy przeprowadzi¢ systematyczne prace konserwacyjno — remontowe w oparciu o coroczne
przeglady techniczne budynkéw realizowane w latach 2014 — 2018.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2014 — 2018.

§ 4. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego gminy uzalezniona jest od
zainteresowania najemcow i planuje sie ich sprzedaz po 1 lokalu w kazdym roku.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania CZynszu.

§ 5. Ustalana wysoko$¢ czynszu najmu powinna zapewnia¢ utrzymanie zasobu mieszkaniowego
w dobrym stanie technicznym, pokrywaé koszty administrowania, konserwacji, utrzymania
otoczenta budynku w odpowiednim stanie sanitarnym.

§ 6.1.Czynsz najmu ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za Im? powierzchni uzytkowej Jokalu
mieszkalnego z uwzglednieniem czynnikéw obnizajgcych i podwyzszajacych z uwagi na
wyposazenie techniczne Jokalu.

2. Lokal mieszkalny wyposazony w instalacje wodociggowa i kanalizacyina jest lokalem o stawce
bazowe;j.



§ 7.1. Okresla si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu najmu:
1/ brak tazienki w lokali mieszkalnym o 10%,
2/ brak centralnego ogrzewania w lokalu mieszkalnym o 30%.
2. Okresla sie nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowg czynszu najmu:
1/ lokal mieszkalny wyposazony w fazienke o 10%,
2/ lokal mieszkalny wyposazony w centralne ogrzewanie o 30%.
3. Obnizenie i podwyzszenie stawki bazowej czynszu najmu stosuje si¢ z tytutu kazdego
czynnika.

§ 8.1. O obnizenie czynszu najmu moga ubiegaé si¢ najemey, ktérych sredni miesigczny dochod
na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech ostatnich miesiecy poprzedzajacych
date zlozenia wniosku o obnizenie czynszu najmu nie przekracza 175% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Dochéd, o ktérym mowa w ust. 1 ustalany jest zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966 i 984).

3. Przez kwote najnizszej emerytury rozumie si¢ kwote oglaszang przez Prezesa Zakladu
Ubezpieczen Spotecznych na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. o
emeryturach i rentach 2z Funduszu Ubezpieczenia Spolecznego (Dz. U. z 2013r. poz. 1440, 1717 i
1734).

§ 9. 1. Czynsz najimu obniza sig:

1/ w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a/ 0 20%, jezeli dochdd najemey nie przekracza 60% kwoty najnizszej emerytury,

b/ 0 15%, jezeli dochdd najemey przekracza 60 % kwoty najnizszej emerytury a nie przekracza
80% tej kwoty,

2/ w przypadku gospodarstwa wielorodzinnego:

a/ 0 20%, jezeli dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie przekracza
50% kwoty najnizszej emerytury,

b/ 0 15%, jezeli dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego najemcy przekracza

50 % kwoty najnizszej emerytury a nie przekracza 70% tej kwoty.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania.

§ 10. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Urzad Gminy w Dabrowie Biskupiej i nie
przewiduyje sie w tym zakresie zmian.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 11. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014 — 2018 beda wplywy z
czynszow najmu oraz budzet Gminy.

Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji , koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi, ktorych
Gmina jest jednym ze wspoéiwlascicielami a takze wydatki inwestycyjne.

§ 12 Ze wzgledu na dobry stan techniczny budynkéw szacunek wydatkéw na lata 2014 — 2018
przedstawia si¢ nastepujaco:



1. Rok Koszty biezace eksploatacji |Koszty zarzadu
lokali i budynkéw w zlotych | nieruchomos$ciami
wspélnymi w zlotych
1. 2014 10.000,00 500,00
2. 2015 10.000,00 500,00
3 2016 12.000,00 600,00
4 2017 12.000,00 600,00
5 2018 15.000,00 600,00

W latach 2014 — 2018 nie przewiduje si¢ kapitalnych remontéw i modernizacji lokali 1 budynkow
mieszkalnych. Koszty zarzadu nieruchomosci wspdlnej w poszczegdlnych latach beda uzaleznione
od decyzji poszezegdlnych wspdlnot w tym zakresie , a takze od ilodei sprzedanych lokali
mieszkalnych w ktérym wiascicielem jest Gmina Dabrowa Biskupia.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 13.1. Gmina nie przewiduje kapitalnych remontow lokali, z ktérym wiaze si¢ koniecznosé
przydzielenia lokalu zamiennego na czas remontu.

2. Ze wzgledu na zmniejszajacy sig zaséb mieszkaniowy podejmowane bedg dziatania maj ace na
celu tworzenia warunkdw do rozwoju budownictwa mleszkamowego jednorodzinnego poprzez
wyodrgbnienie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe.

§ 14 Wykonanie uchwaty zleca sie Wéjtowi Gminy Dabrowa Biskupia.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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