Zarzadzenie Nr 173/2021
WOITA GMINY DABROWA BISKUPIA
z dnia 31.12.2021r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Dabrowa Biskupia
na lata 2022-2024

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2021r., poz. 1372 ze zm.) oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. 2021r., poz. 1899 ze zm.) zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Dgbrowa
Biskupia na lata 2022-2024, stanowiacy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zatgcznik do Zarzadzenia nr 173/2021

Wodjta Gminy Dgbrowa Biskupia

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY DABROWA BISKUPIA NA LATA
2022-2024

Podstawa prawna

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére
stanowig przedmiot wtasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste,
oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Dabrowa Biskupia gospodaruje Wéjt Gminy
Dabrowa Biskupia w szczegdlnosci poprzez ewidencjonowanie nieruchomosci
zgodnie z katastrem nieruchomosci; zapewnienie wyceny nieruchomosci zasobu;
zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem; wykonywanie
czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci udostepniane z
zasobu oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci; zbywanie oraz nabywanie
nieruchomosci; wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci
wchodzacych w skfad zasobu, przy czym umowa zawierana na czas oznaczony diuzszy
niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody rady gminy; zgoda rady gminy
wymagana jest rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do
3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomo$é; podejmowanie czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegdlnosci
w sprawach dotyczgcych wtasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o
zaptate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu,
dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia
wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie; sktadanie wnioskdw o zatozenie ksiegi
wieczystej dla nieruchomosci oraz o wpis w ksiedze wieczystej; sporzadzanie planéw
wykorzystania zasobu nieruchomosci; przygotowywanie opracowan geodezyjno-
prawnych i projektowych; dokonywanie podziatéw oraz scalen nieruchomosci;
wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury technicznej.

Wjt Gminy Dabrowa Biskupia gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z
zasadami racjonalnej gospodarki, kierujgc sie przy tym zaspokajaniem potrzeb
spotecznosci lokalnej i realizacjg zadan publicznych.

Na podstawie art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami Wajt Gminy
opracowuje plan wykorzystania zasobu na okres 3 lat. Plan wykorzystania zasobu,
ktory zawiera w szczegdlnosci:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste;

2. Prognoze:

a) Dotyczacy udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu,



b) Poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywania nieruchomosci do zasobu,

c) Wptywow osigganych z opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci,

d) Dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczyste nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat trwatego zarzadu
nieruchomosci;

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Celem sporzadzenia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci jest okreslenie
kierunkéw dziatania zwigzanych z gospodarowaniem mieniem Gminy Dgbrowa
Biskupia. O sposobie i formach gospodarowania poszczegdlnymi nieruchomosciami
decyzje podejmowane bedg indywidualnie, zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z
uchwat budzetowych na poszczegdlne lata oraz w oparciu o przepisy ustawy o
gospodarce nieruchomosciami i ustalenia wynikajgce z Uchwat Rady Gminy Dabrowa
Biskupia.

Zestawienie powierzchni nieruchomosci Gminy Dabrowa Biskupia oraz
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste

Powierzchnia nieruchomosci gminnego zasobu Gminy Dgbrowa Biskupia (nie
oddanych w uzytkowanie wieczyste) oraz w uzytkowaniu wieczystym Gminy (2,4424
ha) wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2021r. wynosita ogétem: 335,3966 ha.

Zgodnie z zapisami w ewidencji gruntéw sg to uzytki sklasyfikowane jako:
Tereny komunikacyjne

- drogi—173,6750 ha

Grunty rolne

- grunty orne — 47,4730 ha

- pastwiska trwate — 5,6669 ha

- faki — 0,4400 ha

- grunty pod rowami — 52,3139 ha

- nieuzytki — 6,8102 ha

- grunty rolne zabudowane — 1,6856 ha
- grunty pod stawami — 0,1074 ha
Grunty lesne

- lasy — 30,7771 ha

Grunty zabudowane i zurbanizowane

- tereny rekreacyjno — wypoczynkowe — 5,5371 ha



- inne tereny zabudowane — 8,2627 ha

- tereny mieszkaniowe — 1,1375 ha

- tereny przemystowe — 0,1045 ha

- uzytki kopalne — 1,2900 ha

- zurbanizowane tereny niezabudowane — 0,1157 ha

e W dzierzawe oddane sg grunty o tgcznej powierzchni 21,1907 ha.

e Budynki oraz lokale mieszkalne i uzytkowe o tgcznej powierzchni 12 251,34

m2.

Powierzchnia nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste wynosi 1,8814 ha.

Powierzchnia gruntéw bedacych przedmiotem dzierzawy przez Gmine Dgbrowa Biskupia

wynosi 0,0637 ha.

Powierzchnia lokali bedacych przedmiotem najmu przez Gmine Dgbrowa Biskupia wynosi

30m2.

lll.  Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania

nieruchomosci do zasobu Gminy Dabrowa Biskupia

1. Nabywanie nieruchomosci

W latach 2022-2024 Gmina Dabrowa Biskupia bedzie nabywata nieruchomosci
poprzez:

Kupno, darowizne, zamiane;

Nabycie mienia komunalnego (komunalizacja) — nabycie wfasnosci
nieruchomosci Skarbu Panstwa z mocy prawa na podstawie art. 5 ustawy z
dnia 10 maja 1990r. — przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzadzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzgdowych.

Nabywanie nieruchomosci na podstawie decyzji administracyjnych
wydawanych na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o
szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych;

Inne czynnosci prawne np. wykonanie prawa pierwokupu, spadek,
zasiedzenie.

Przewiduje sie regulacje standéw prawnych nieruchomosci stanowigcych
wtasnos¢ Skarbu Panstwa na rzecz Gminy.

Do gminnego zasobu beda nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan

wiasnych oraz nieruchomosci, ktére podlegajg przejeciu na rzecz Gminy Dgbrowa

Biskupia z mocy prawa. Tereny i ich powierzchnie jakie mogg, w czasie

obowigzywania planu, wejs¢ do zasobu uzaleznione sg od czasu trwania

postepowania w sprawie uregulowania prawa wtasnosci oraz od pojawienia sie takiej



mozliwosci. Do gminnego zasobu nabywane bedg przede wszystkim nieruchomosci
stuzgce realizacji zadan wtasnych Gminy.

2. Zbywanie nieruchomosci

O tym czy dana nieruchomos$¢ moze zostac zbyta na rzecz innego podmiotu
decyduje Rada Gminy Dabrowa Biskupia poprzez wyrazone w odrebnych
uchwatach zgody na zbycie poszczegdlnych nieruchomosci.

W roku 2022-2024 planuje sie zbycie:

- w trybie przetargu nieograniczonego: 2 dziatki potozone w miejscowosci

Chlewiska, 5 dziatek potozonych w miejscowosci Radojewice, 10 dziatek
potozonych w miejscowosci Dgbrowa Biskupia, nieruchomos¢ zabudowana
potozona w miejscowosci Radojewice 61 dziatka nr 240,

- w trybie bezprzetargowym: na rzecz najemcy z ktérymi zostata zawarta umowa

najmu na czas nieokreslony, lokale mieszkalne znajdujg sie w budynku przy ul.
Swietego Ducha oraz ul. Janusza Kusocifiskiego w Inowroctawiu.

- pozostate nieruchomosci: dla ktérych Rada Gminy Dgbrowa Biskupia podejmie

odrebng uchwate wyrazajacg zgode na zbycie danej nieruchomosci.

Zbyciu podlegac¢ bedg rowniez nieruchomosci, ktére nie sg niezbedne do realizacji
celéw publicznych.

3. Pozostate formy udostepniania nieruchomosci zasobu:

Nieruchomosci, ktdre nie bedg zagospodarowane na cele niezbedne do realizacji
zadan gminy lub inwestycje mogg by¢ udostepniane na warunkach okreslonych w
umowie dzierzawy, najmu lub uzyczenia. Nieruchomosci nalezgce do zasobu
mogg byc takze przekazywane do zarzgdzania jednostkom organizacyjnym gminy
lub sotectwom w celu realizacji zadan.

Na dzien 31.12.2021r. Gmina Dabrowa Biskupia posiada umowy najmu dotyczace
lokali mieszkalnych i uzytkowych na tgczng powierzchnie uzytkowg 515,20 m?.

Nie przewiduje sie w latach 2022-2024 wiekszych zmian w liczbie oddanych w
najem lokali uzytkowych. Zmiana moze nastgpi¢ poprzez zawarcie lub rozwigzanie
umowy najmu lub sprzedaz lokali.

W latach 2022-2024 oddanie nieruchomosci do zarzgdzania bedzie nastepowato
w zaleznosci od ztozonych przez Dyrektoréw i Kierownikéw jednostek
organizacyjnych wnioskéw o przekazanie nieruchomosci do zarzadzania.

Na dzier 31.12.2021r. Gmina Dabrowa Biskupia posiada umowy uzyczenia lokali
na taczng powierzchnie 1311,16 m?.

Gmina Dabrowa Biskupia moze oddawad nieruchomosci w uzyczenie na rzecz
jednostek organizacyjnych Gminy, Sotectw lub innych podmiotdw na cele nie
zwigzane z dziatalnoscig zarobkowsa.

IV.  Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu



VL.

VII.

Na podstawie analizy wydatkowania na ww. cele oraz biorgc pod uwage zatozenia
budzetu Gminy Dgbrowa Biskupia na 2022 rok, wydatki zaplanowane i zwigzane z
udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu
ustalono w nastepujacej wysokosci:

- wyceny nieruchomosci, koszty dokumentacji np. wpisy w ksiegach wieczystych,
wypisy z rejestru gruntéw itp. — 15 000,00 zt.

- opracowania geodezyjne (podziaty nieruchomosci, wznowienia granic) sporzadzanie
map do celéw prawnych itp. — 12 000,00 zt.

Prognoza dotyczaca wptywow osigganych z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Gminy Dgbrowa Biskupia oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz
optat z tytutu trwatego zarzgdu nieruchomosci Gminy.

W budzecie na 2022 rok oszacowano uzyskanie dochodu z tytutu optat za
uzytkowanie wieczyste w wysokosci 10 000,00 zt.

W kolejnych latach szacuje sie osiggniecie dochodu na poziomie 2022 roku, jednak
wptywy te uzaleznione bedg od intensywnosci procesu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci, jak i procesu sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego, ktory bedzie realizowany zgodnie ze sktadanymi przez
uzytkownikéw wieczystych wnioskami.

Prognoza dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Gminy Dabrowa Biskupia oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz
optat z tytutu trwatego zarzgdu nieruchomosci Gminy.

Ostatnie aktualizacje optat z tytutu uzytkowania wieczystego dla poszczegdinych
nieruchomosci zostaty dokonane w okresie od 2004 do 2012 roku. Decyzja o
aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego w latach 2022-2024 zostanie
podjeta po uprzedniej analizie cen na rynku nieruchomosci.

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Dabrowa Biskupia.

W latach 2022-2024 gospodarowanie nieruchomosciami z zasobu Gminy Dgbrowa
Biskupia odbywac sie bedzie zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki i na
podstawie obowigzujgcych przepisdw prawa, przy jednoczesnym uwzglednieniu
potrzeb spotecznosci lokalnej. Sposdb w jaki nieruchomosci bedg
zagospodarowywane sprzyjat bedzie realizacji zadan gminnych tak aby stuzyt
rozwojowi gminy. Oddanie nieruchomosci w najem, dzierzawe lub uzyczenie bedzie
nastepowato w drodze umowy i zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Sprzedaz gruntéw i lokali kazdorazowo wymagata bedzie uchwaty
Rady Gminy Dgbrowa Biskupia, umozliwiajgcej ich zbycie. Ze sprzedazy wytaczone
zostang nieruchomosci niezbedne do realizacji celéow i zadan gminnych. Realizacja
programu zagospodarowania nieruchomosci nastgpi zgodnie z obowigzujgcym
prawem i z ustaleniami wigzgcymi organ wykonawczy.



