UCHWALANR ...,
RADY GMINY D ABROWA BISKUPIA
zdnia ..o

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes¢nnego dla terenu w zachodniej e&ci

miejscowaici Modliborzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. o sameydzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 z ph. zm.) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 34. ustawgnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2020 r. poz. 293 z pd. zm.) uchwala sj

CO nastpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8§ 1.1. Po stwierdzeniu,ze plan miejscowy nie narusza usfalstudium uwarunkowa
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminprdwa Biskupia uchwalonego uchwyat
n XL/276/2014 Rady Gminy &browa Biskupia z dnia 21 pdziernika 2014 r., uchwala ¢si
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegotetkenu w zachodniej ¢&ci miejscowdci
Modliborzyce, zwany dalej planem.
2. Integralm czes¢ uchwaty stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako @@tnik nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plgako zahcznik nr 2 do
uchwaty;
3) rozstrzygngcie o sposobie realizacji zapisanych w planie iryagsz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé wtlasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniag jak

zalcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Uchwata ustanawia oboyzujace na terenach aftych planem przepisy prawa
miejscowego dotyege przeznaczenia i sposobu zagospodarowania pggihoyeh terendw oraz
okresla konieczne dla ogjniecia zamierzonych celéw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mbgé¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od

ustalaé rysunku stanowicego zajcznik do uchwaty.

§ 3.W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalmwartych w niniejszej uchwale, maj

zastosowanie przepisy szczegoélne wraz z aktami mgikozymi i odgbnymi.

§ 4.Kazdy teren wydzielony liniami rozgranicazaymi tereny o rénym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania @&rg jest symbolem, w ktérym litery oznaczaj

przeznaczenie poszczegolnych terenow wedtug ozhdegendy rysunku planu.
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§ 5.Na rysunku planu obowzuja:
1) granica obszaru oldego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ,W” ochrony archeologicznej;
5) symbole identyfikujce tereny o rmnym przeznaczeniu Ilub idych zasadach

zagospodarowania.

Rozdziat 2
Ogdlne ustalenia planu

8 6.1. Ustalenia ogdlne oboywduja dla wszystkich terendw w granicach obszaructelgjo
planem, o ile ustalenia szczego6towe nie staginécze).

2. Przeznaczenie terenow:

1) w granicach obszaru aitggo planem wyznaczagdereny:

a) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hdémoyeh i ogrodniczych

z dopuszczeniem obstugi produkcji w gospodarstwatttych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwachsteych i rybackich, o symboluRM/RU,

b) zieleni uradzonej, o symbolu ZP,

c¢) rolny, o symbolu R;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezgianych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obsiug wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznasci publicznej, zgodnych z przepisami eoinymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennaggmagane sytuowanie nowych
budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zadarg okreslonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu: obaauje zagospodarowanie terenu
prowadace do utrzymania i ochrony wast przyrodniczych i rénorodndci form krajobrazowych,
w tym:

1) zachowanie istniggych form uksztattowania terenu z wgkeniem realizacji obiektow
budowlanych;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z ustatenszczegotowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémtym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesney:

1) w czsci obszaru olgtego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacgasset ,W”
ochrony archeologicznej, wszelkziatalng¢ inwestycyjm na obszarze strefy naleprowadzé

zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiesad rabytkami;



2) w przypadku natrafienia podczas robét ziemnychbdubowlanych na przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczeniez jest on zabytkiem natg zastosowa sig¢ do przepisow o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyoddotyczy.

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskki zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami @Bngmi w ustaleniach
szczegotowych;

2) w przypadku przekroczenia przez istatej budynki parametrow zawartych w ustaleniach
szczegotowych dopuszcza:si
a) przebudow, rozbudow, nadbudow i remonty istnieijcych budynkéw z zachowaniem

kontynuacji dotychczasowej wysaim budynkow z tolerangjwysokaci do +15%,

b) przebudow, rozbudow, nadbudow i remonty istniejcych budynkéw z zachowaniem

kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontowiégicych budynkéw dopuszczagsi

realizacg potaci dachowych z uwzgdnieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu
oraz lgt nachylenia potaci dachowych z tolerandp +10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontowiggcych budynkéw dopuszczaesi

realizacg inwestycji z uwzgjdnieniem dotychczasowych funkciji;

3) obowigzuje wydzielenie minimum 1 miejsca parkingowego m#szkanie w zabudowie
zagrodowej;

4) w ramach projektowanych miejsc parkingowych okgwje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonychkare parkingows zgodnie
z przepisami odbnymi;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw - odtome w ustaleniach szczegotowych.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lubkthie podlegajcych ochronie, na
podstawie odibnych przepiséw, terendw goérniczych, azalobszaréw szczegdlnego zagmia
powodzh, obszaréw osuwaniagsinas ziemnych, krajobrazow priorytetowych gkvaych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania frzeemego wojewodztwana terenie olgtym
planem nie wyspuja tereny podlegaie ochronie.

10. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziakrughoméci: nie ustala si granic
obszaréw wymagagych scalania i podziatu nieruchofeo

11. Szczegl6lne warunki zagospodarowania terenéw oraanmgenia w ich zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: odlegibposadowienia obiektow budowlanych od istgie] infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami ganymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwmioikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istnagjych drog;

2) dopuszcza si budowe i przebudow istniegcej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie

z przepisami odbnymi;



3) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w qvarhopatrzenie w wa@d z gminnej sieci
wodocigowej, zgodnie z przepisami gtnymi;

4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarneiprowadzaniesciekéw sanitarnych do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnigzepisami odgtbnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych: odprowadzanie wod apgch na grunt, zgodnie
z przepisami odbnymi;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: Zgadprzepisami ogbnymi;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w eaecgplrg: naleey zachowa normatywne
wartasci emisji zanieczyszchedo powietrza okrdone w przepisach oelbonych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w eaelgktryczm: zgodnie z przepisami aghnymi;

9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodniezepisami odbnymi;

10) zasady obstugi w zakresie odpaddéw komunalnych -mgdzenie odpadow komunalnych
w zamykanych, przesaych pojemnikach - wyw6z odpadéw z pojemnikéw w jiD
zorganizowany zgodnie z przepisamigarymi.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowanisade@nia iuytkowania terenow:
do czasu realizacji ust@elanu dopuszcza guzytkowanie terendw na dotychczas obgeujacych
zasadach.

14. Wysokdasci stawek procentowych stacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu waito

nieruchoméci: na terenach przeznaczonych do realizacji celi@publicznych — 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe - zasady zagospodarowania whgrujace
na poszczegolnych terenach obllych planem

§ 7. Teren oznaczony symbolefR przeznacza sina cel rolny; obowizuja nas¢pujace
ustalenia:
1) dopuszcza siwytacznie rolnicze sytkowanie terenu;
2) dopuszcza siwytacznie realizag niekubaturowych obiektéw budowlanych o maksymalnej

wysokaici 10,0 m, zwazanych z gospodagkolna.

§ 8.Teren oznaczony symbole2ZP przeznacza gina cel zieleni urglzone;.

§ 9.Teren oznaczony symboleBRM/RU przeznacza ei na cel zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodnibzyz dopuszczeniem obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczgchz gospodarstwachsteych i rybackich;
obowigzuja nastpujace ustalenia:
1) wysokas¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej orazsyiadalnie 8,0 m;
2) dachy o nachyleniu od P,80 50;
3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatal$ei nie mae wykracza poza granice dziatki i nie me
negatywnie wptywé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powoénzowe
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z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresyczhaici publicznej, zgodnych
z przepisami odbnymi;

4) dopuszcza girealizacg infrastruktury technicznej zazanej z podstawosfunkcija terenu;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 65%;

6) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki tarenu;

7) wskaznik intensywndci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,3.

§ 10.Teren oznaczony symbole#RM/RU przeznacza @i na cel zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodnibzyz dopuszczeniem obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczgchz gospodarstwachsteych i rybackich;
obowigzuja nastpujace ustalenia:
1) wysokas¢ zabudowy do dwdéch kondygnacii nadziemnych orazaymlalnie 10,0 m;
2) dachy o nachyleniu od P,8o 50;
3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalrioi nie mae wykracza poza granice dzialki i nie me
negatywnie wptywé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powdénzowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresaczhcci publicznej, zgodnych
z przepisami odbnymi;
4) dopuszcza girealizacg infrastruktury technicznej zazanej z podstawosfunkcija terenu;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 75%;
6) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki tarenu;

7) wskaznik intensywnéci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,5.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

§ 11.Wykonanie uchwaty powierzagsiVojtowi Gminy Dygbrowa Biskupia.

§ 12.Uchwata podlega publikacji na stronie internetogmjiny oraz w Dzienniku Ugdowym

Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 13.W granicach olaitych niniejsa uchwa traci moc uchwata nr XXXV/169/98 Rady Gminy
Dabrowa Biskupia z dnia 27 maja 1998 r. w sprawieazmmiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy gbrowa Biskupia obejmagych tereny potzone w sotectwach: dbrowa
Biskupia, Modliborzyce, Brudnia, Nowy Dwor, Chlek#& Radojewice, Pieranie, Przybystaw

i Konary.

§ 14. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w @miiku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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ZAt ACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR ........

RADY GMINY D ABROWA BISKUPIA

ZDNIA .............

PLAN SPORZADZIt

WOJT GMINY D ABROWA BISKUPIA

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO D LA TERENU

W ZACHODNIEJ CZ ESCI MIEJSCOWO SCI MODLIBORZYCE

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz z art. 20 uststhwy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 203ibe. 293 z pgn. zm.) przedktada si Radzie
Gminy Dabrowa Biskupia lisf nieuwzgkdnionych uwag umieszczonych w pzsaym wykazie.

Lp. Tresé uwag Ustalenia projektu planu dla Uzasadnienie Zgtaszajacy uwage
nieruchomasci, ktérej dotyczy nieuwzglednienia uwagi Z datg wptywu
uwaga uwagi

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu




ZAt ACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR ........

RADY GMINY D ABROWA BISKUPIA
ZDNIA ...

PLAN SPORZADZIt

WOJT GMINY D ABROWA BISKUPIA

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KT ORE NALE ZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZ ENNEGO
DLA TERENU W ZACHODNIEJ CZ ESCI MIEJSCOWO SCI MODLIBORZYCE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@&8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 zZmdézm.) Rada Gminy &browa Biskupia okrda
nastpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwgistyzakresu infrastruktury technicznej,
ktore zgodnie z ustawz dnia 8 marca 1990 r. o samgizie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713
z p&n. zm.) naleg do zadéa wkasnych gminy i stzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb miesa@w.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowig:

a) urzadzenia elektroenergetycznejbudowa linii kablowych nn dla obstugi projektowahymwestycji
oraz utrzymanie istniggych linii elektroenergetycznych;

b) sieci i urzadzenia wodno-kanalizacyjne oraz gazoweytrzymanie istnigjcych i projektowanych sieci
wodno-kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z bugloinfrastruktury technicznej niezbnej do
wykonania projektowanych przgzy w przypadku realizacji projektowanych inwestyejdowlanych;

c) sie¢ telekomunikacyjna; podhczenie projektowanych obiektéw budowlanych do &jgaiej linii
telekomunikacyjnej.

2. Sposob realizacji inwestyciji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury teiciznej, ktére naley do zada wiasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowaniagimzennego dla terenu w zachodniegéci
miejscowdci Modliborzyce, odbywéa si¢ bedzie zgodnie z zad@niami okrélonymi w studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gibghrowa Biskupia;

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury teiciznej przebiegabedzie zgodnie z obowkrujacymi
przepisami i normami, w tym zakresie, m. in. z wgta dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zama@wie
publicznych (Dz. U. 2019 r. poz. 1843 zzp6zm.), ustaw z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.
U. 2 2020 r. poz. 1333), ustaw dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz 2020 r. poz. 470
z p&n. zm.), ustaw z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochraimgdowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219
z p&n. zm.). Inwestycje w zakresie przesylania i dystigji paliw i energii elektrycznej realizowane
beda w sposob okrdony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.\lRveenergetyczne (Dz. U. z 2020 r.
poz. 833 z p#n. zm.); sposOb realizacji inwestycji wynikatdzie z wykorzystania nitiwych do
zastosowania rozwikan techniczno — technologicznych gwarantyich wysoly jakas¢ wykonania
inwestycji, dopuszczacetapovy realizacg inwestycji.

3. Zasady finansowania:

a) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwénych z zaopatrzeniem terenu gbgo planem
w energe¢ elektryczn i gaz, lzdzie realizowane z&odkéw finansowych przeddiiorstwa posiadagego
wymagan koncesg oraz na podstawie uméw z zainteresowanymi odbioirca warunkach okgéonych
przez gestoréw sieci;

b) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnegdg realizowane ze srodkéw finansowych
przedsgbiorstwa oraz na podstawie umoéw z zainteresowarpabiorcami na warunkach okienych
przez gestoréw sieci;

c) inwestycje z zakresu budowy sieci wodmmwej i kanalizacji finansowanectly na podstawie art. 15
ust 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowywopatrzeniu w wogi zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028) Zeodkdw budetu gminy z dopuszczeniem porozumie
finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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