BRADA GMINY UCHWAEA NR V/32/2019

DA::J%;K%V\;;?EU%‘;UM‘& ' RADY GMINY DABROWA BISKUPIA
w1l Topowes

g rowa Biskupi?
36133 DR Z dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabrowa Biskupia
na lata 2019-2624

Na podstawie art. 21 ust. I, pkt 1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw Iokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2 2018 r. poz. 1234 i 1496) uchwala sie
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabrowa Biskupia na lata 2019-2024.

Prognoza dotyczaca wielkosei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Dgbrowa
Biskupia w poszezegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozestale lokale mieszkalne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Dabrowa Biskupia obejmuje 15 lokali mieszkalnych o ogélnej .
powierzchni uzytkowej 648,75 m? polozonych w2 budynkach bedacych w calosci wlasnoscia Gminy oraz
w 5 budynkach stanowigcych wspdlnoty mieszkaniowe. Wszystkiclokale mieszkalne wyposazone sg
w instalacje wodociagowa i kanalizacyjna.

2. Gmina Dabrowa Biskupia nie posiada w swoim zasobie mieszkaf socjalnych.

3. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Dabrowa Biskupia przedstawia tabela nr 1.

Tabelanr 1
L A R . . Tlos¢ lokali Ilo&é lokali | Powierzchnia lokali

p- dres nierachomoscei ! R

mieszkalnych socjalnyeh [ wm?

1 Nowy Dwér 2 i 0 57,80
2 Osniszczewo 33 6 0 233,53
3 Radojewice 28 3 0 119,21
4 Radojewice 42 2 1] 92,17
5 Inowroctaw ul. Sw. Ducha 88 1 1 0 48,97
6 Inowroctaw ul. $w. Ducha 88 II 1 0 48,77
7 Inowroctaw ul. Kusocifiskiego 2 1 0 48,30

4. W latach 2019 - 2024 nie przewiduje sie zwiekszenia zasobu mieszkaniowego.

5.Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest dostateczny iuzalezniony od wieku budynkéw,
przeprowadzonych w przeszlosci remontow oraz stanu ich utrzymania.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
ilokali

§ 2. . W okresie 5 lat Gmina nie przewiduje kapitalnych remontdéw i modernizacji lokali mieszkalnych oraz
budynkéw. Koniecznos¢ wykonywania niektérych remontéw wynikaé bedzie ze zdarzen losowych lub
wyraznego pogorszenia stanu technicznego budynku czyzgloszonych potrzeb najemcow. Majac na uwadze
utrzymanie w stalej sprawnosci technicznej zasobdw mieszkaniowych Gminy nalezy wykonywaé
systematyczne prace konserwacyjne i remontowe w oparciu o coroczne przeglady techniczne budynkéw
realizowane w latach 2019-2024.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy wlatach 2019 — 2024 uzalezniona
bedzie od zainteresowania najemcow.

Zasady polityki czynszoewej oraz warunki obniZania czynszu.

§ 4. Ustalana wysokos¢ czynszu najmu powinna zapewniaé utrzymanie zasobu mieszkaniowego w dobrym
stanie technicznym, pokrywaé koszty administrowania, konserwacji, ufrzymania otoczenia budynku
w odpowiednim stanie sanitarmym.

§ 5. 1. Czynsz najmu ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokaln
mieszkalnego zuwzglednieniem czynnikéw obnizajgcych ipodwyzszajacych zuwagi na wyposazenie
techniczne lokalu. Stawke bazowa ustala Wéjt Gminy w drodze zarzadzenia.
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2. Lokal mieszkalny wyposazony w instalacj¢ wodociagowa i kanalizacyjng jest lokalem o stawece bazowej.
§ 6. 1. Okresla si¢ nastepujgce czynniki obnizajgce stawke bazows czynszu najmu:
1) brak tazienki w lokalu mieszkainym o 10%;
2) brak centralnego ogrzewania w lokalu mieszkalnym o 30%.
2. Okreéla si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu najmu;
1) lokal mieszkalny wypesazony w fazienkg o 10 %;
2) lokal mieszkalny wyposazony w centralne ogrzewanie o 30%.
3. Obnizenie lub podwyzszenie stawki bazowe]j czynszu najmu stosuje si¢ z tytwtu kazdego czynnika.

§7.1. O obniZenie czynszu najmu mogg ubiegal si¢ najemcy, ktérych sredni miesieczny dochdd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech ostatnich miesiecy poprzedzajgcych date zlozenia
wniosku o obniZenie c¢zynszu najmu nie przekracza 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 125% tej kwoty w gospodarstwie wicloosobowym.

2. Dochad, o ktérym mowa w ust. 1 ustalany jest zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017r. poz. 180, 1540 i 2529).

3. Przez kwotg najnizszej emerytury rozumie sie kwole oglaszang przez Prezesa Zakiadu Ubezpieczen
Spolecznych na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy zdnia 17 grudnia 1998t. o emeryturach irentach
z Funduszu Ubezpieczenia Spotecznego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1270, 2245 oraz z 2019r. poz. 39).

§ 8. 1. Czynsz najmu obniza si¢:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
a) 0 20%, jezeli dochdd najemcy nie przekracza 60% kwoty najnizszej emeryiury,

b) 0 10%, jezeli dochdd najemcy przekracza 60% kwoty najnizszej emerytury a nie przekracza 150 % tej
kwoty;

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) o 20%, jezeli dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego najemcy nie przekracza 50% kwoty
najnizszej emerytury,

b)o 10%, jezeli dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego najemcy preekracza 50% kwoty
najnizszej emerytury a nie przekracza 125% tej kwoty.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Dabrowa Biskupia oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

§ 9. Mieszkaniowym zasobem Gminy Dgbrowa Biskupia zarzgdza Urzad Gminy w Dabrowie Biskupiej
1 nie przewiduje sig¢ w tym zakresie zmian.

Zré6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. 1. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019 - 2024 beda wplywy z czynszéw
najmu oraz srodki finansowe z budzetu Gminy Dabrowa Biskupia.

2. Przewidywana wysokodé wplywdw na ulrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2
Lata Przychody Wysokoéé stawki | Srodki budzetowe Przychody
Z CZYNSZU bazowej zt razem
za mieszkania zl zl
zi
2019 25134,00 2,00 4166,00 29300,00
2020 2583700 2,10 5163,00 31000,00
2021 25837.,00 2,10 6163,00 32000,00
2022 25837,00 2,10 7163,00 33000,00
2023 25837.00 2,10 8163,00 34000,00
2024 25837,00 2,10 9163,00 350060,00
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Wysoko$é wydatkdw w kolejnych Iatach, z podzialem na keszty biezacej eksploatacii, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu niernchomesciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlageicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 11. 1. W latach 2019 -2024 nie przewiduje si¢ kapitalnych remontdéw i modernizacji lokali i budynkéw
mieszkalnych. Koszty zarzadu nieruchomosci wspdlnej w poszezegbinych latach beda uzaleznione od decyzji
poszczegdlnych wspdlnot wtym zakresie, atakze od ilosci sprzedanych lokali mieszkalnych w ktdrym
whascicielem jest Gmina Dabrowa Biskupia.

2. Przewidywana wysokos¢ wydatkdéw w kolejnych latach zfy‘tu{u najmu lokali mieszkalnych
w poszezegdlnyeh latach przedstawia tabela nr 3.

Tabela nx 3
Lata Koszt Koszt biezgcyeh Koszt zarzgdu Wydatki
biezacej eksploatacji remontéw nierochomo$ciami razem
z1 z wspoinymi zi zt
2019 6835,00 5000,00 17465,00 26300,00
2020 7000,00 6000,00 18000,00 31000,00
2021 7000,60 7000,00 13000,00 32000,00
2022 7000,00 §000,00 18000,00 33000,00
2023 7000,00 9000,00 13000,00 34000,00
2024 7000,00 9000,00 18000,00 35000,00

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarewania
mieszkaniowym zasobem Gminy Dabrowa Biskupia

§ 12. Gmina nie przewiduje kapitalnych remontéw lokali, z ktorym wigze sig¢ konieczno$¢ przydzielenia
lokalu zamiennego na czas remontu.

§ 13. Ze wzglgdu na zmniejszajgcy sig zasGb mieszkaniowy podejmowane bedg dzialania majace na celu
tworzenia warunkéw do rozwoju budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego poprzez wyodrgbnienie
terenéw pod budownictwo mieszkaniowe.

§ 14. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wdjtowi Gminy Dabrowa Biskupia.

§ 15. Uchwala wchodzi w #ycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczara Rady Gminy
Dabrowa/Biskupia

Wieslawa Posadzy
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr V/32/2019
Rady Gminy Dabrowa Biskupia
z dnia 28 marca 2019 1.

Realizacja polityki mieszkaniowej powierzona zostala samorzadom gminnym. Gmina zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach, wykorzystujac w tym celu posiadany
zasOb mieszkaniowy.

Ustawa z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy
iozmianis Kodeksu cywilnego wprowadza koniecznod¢ uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry powinien by¢ opracowany na co najmniej piec lat
kolejnych.

Posiadanie przez Gming wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
moze pozwolié na przyjecie odpowiedniej strategii finansowania mieszkalnictwa poprzez remonty
istniejacych obiekiéw. Jest to szczegdlnie wazne w sytuacji, gdy Gmina dysponuje ograniczonymi Srodkami
finansowymi I nie ma w najblizszej przyszlo$ci mozliwosci poprawy warunkow mieszkaniowych
mieszkancow. Ogolnym zatozeniem w niniejszym programie jest stworzenie warunkdw do optymalnego
wykorzystania istniejacych zasobow mieszkaniowych.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest zasadne.

Przewodnicz a Rady Gminy
Dabrows Biskupia

Wiestaw, Posadzy
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