RADA GMINY
DABROWA BISKUPRIA
ul. Topolows 2

88-133 Dabrowa Biskupia UCHWALA NR XXVII1/190/2017
RADY GMINY DABROWA BISKUPIA

z dnia 28 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie
ulicy Dlugiej i Topolowej w miejscowosci Dabrowa Biskupia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.Y), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016r. poz. 446 z pdzn. zm.?)

Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdline

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Zze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowa Biskupia uchwalonego uchwatg nr X1./276/2014 Rady
Gminy w Dgbrowie Biskupiej z dnia 21 pazdziernika 2014r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulicy Dlugiej i Topolowej w miejscowosci Dabrowa Biskupia,
zwany dalej planem.

2. Integralng cze$é uchwaly stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zalacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadaf wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegblnych terenéw oraz okresla konieczne dla
osiagniecia zamierzonych celéw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybi6rezo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowiacego zaltgcznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie
przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, okresSlony jest symbolem, wktérym litery oznaczaja przeznaczenie
poszczegdlnych terendw wedtug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowiazuja:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejgcych linii elektroenergetycznych;
5) granica strefy ,,W” ochrony archeologicznej;

6) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone wDz. U. z2016r. poz.1579 i1948, z2017r.
poz. 730, 935.
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Rozdzial 2.
Ogodlne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowigzujg dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczeg6lowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu — MIN/U,
c) zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — U/MN,
d) sportu i rekreacji, o symbolu — US,
e) zieleni urzadzonej, o symbolu ~ ZP,
f) infrastruktury technicznej - wodociag, o symbolu—W,
g) laséw, o symbolu — ZL,,
h) drég wewnetrznych, o symbolu — KDW,
i) drég publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,
j) ciagu pieszojezdnego, o symbolu — KX,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
ijego obstuga, atakze innych funkcji powodujacych szkodliwe (trwale lub czasowe) ucigzliwosci dla
srodowiska i ludzi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie
z liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym
zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu z wylaczeniem realizacji obiektéw budowlanych, oraz
zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w czgsci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje strefa ochrony archeologicznej
»W?”; wszelkg dzialalno$¢ inwestycyjng na obszarze strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

6. Wymagania wynikajagce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach szczegétowych;

2) obowiazuje wydzielenie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 1 miejsca parkingowego na 100m?
powierzchni ustugowej, minimum 1 miejsca parkingowego na 100m? powierzchni uzytkowej budynkéw
sportu i rekreacji oraz minimum 1 miejsca parkingowego na mieszkanie;

3)w ramach projektowanych miejsc parkingowych, obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw — okreslone w ustaleniach szczegétowych.
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8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, wtym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny
podlegajace ochronie.

9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

10. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu pieszych,
lokalizacji Sciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstuga komunikacji;

4) szczegblowe rozwigzania geometrii ulic iskrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy
postojowe) nalezy opracowaé w projektach budowlanych inwestycji;

5) dopuszcza si¢ budowg i przebudowg istniejgcej sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ — zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

7) zasady obslugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenia $ciekéw do
szczelnych zbiornikow okresowo opréznianych;

8) odprowadzanie wéd opadowych do gruntu, do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sig
odprowadzanie wod opadowych z terenéw komunikacji do gruntu po uprzednim podczyszczeniu;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng — nalezy zachowaé normatywne wartosci emisji
zanieczyszczen do powietrza, okreslone w przepisach odrebnych i szczeg6lnych;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna — zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

13) zasady obshugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadéw w zamykanych, przenosnych
pojemnikach — wywéz odpadéw z pojemnikéw w sposéb zorganizowany zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji ustalefi planu dopuszcza sig uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

13. Wysokosci stawek procentowych stuzgcych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci:
1) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych — 0 %;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe - zasady zagospodarowania obowigzujace

na poszczegélnych terenach objetych planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1US i 2US przeznacza si¢ na cel sportu irekreacji, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0m;
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2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wéd
gruntowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy z zakresu oswiaty,
5) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowsg funkcja terenu;

6) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury wlacznie z urzadzeniami, obiektami i infrastrukturg
sportowg;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodéw osobowych oraz realizacje zieleni ozdobnej,
nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ zmaterialéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji
ropopochodnych do gruntu;

8) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna);

9) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,8;

11) dla terenu 2US od strony wschodniej obowigzuje wydzielenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci
minimum 6m;

12) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

§ 8. Tereny oznaczone symbolami 3ZL, 5ZL i 12ZL przeznacza si¢ na cel laséw.

§ 9. Teren oznaczony symbolem 4W przeznacza si¢ na cel infrastruktury technicznej — wodociagi,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy jednokondygnacyjnej maksymalnie 5,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawié¢ w formie biologicznie czynnej;
4) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,3.

§ 10. Teren oznaczony symbolem 6ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzonej - dopuszcza si¢ realizacje
obiektéw matej architektury i zieleni ozdobne;j.

§ 11. Tereny oznaczone symbolami 7MN i 8MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5m;

4) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo - gospodarczych od 1,5°do 45°;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wéd
gruntowych;

6) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowg funkcja terenu;

7) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielef
uzytkowa lub ozdobna);

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dzialki lub terenu;
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9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,5.

§ 12. Tereny oznaczone symbolami 9MN/U i 10MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10 m;

2) dachy budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych o nachyleniu od 15° do 45
3) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10 m;
4) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 4,5°;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci
ustug nie wplywata na funkcj¢ mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
Iacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

6) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekraczaé 40%
powierzchni catkowitej;

7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

8) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawows funkcjg terenu;

10) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielef
uzytkowa lub ozdobna);

11) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
12) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,8;

13) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Tereny oznaczone symbolami 11U/MN i 13U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy ushugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10 m;
2) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 4,5°;

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10 m;

4) dachy budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych o nachyleniu od 15° do 45¢;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak by strefa ucigzliwosci
ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

6) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku ustugowym nie moze przekraczaé 40%
powierzchni calkowitej;

7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

8) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowg funkcja terenu;
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10) minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna);

11) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki lub terenu (facznie z terenem utwardzonym);
12) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,0;

13) obowiagzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 14. Tereny oznaczone symbolami KD-D1, KD-D2 i KD-D3 przeznacza sie na cel drogi publicznej
dojazdowej, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcjg drogi;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli iurzadzen zwylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu.

§ 15. Tereny oznaczone symbolami KDW1 i KDW2 przeznacza si¢ na cel drogi wewnetrznej, obowiazuja
nastepujace ustalenia;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawows funkcjg drogi;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak
na rysunku planu.

§ 16. Teren oznaczony symbolem KXI1 przeznacza si¢ na cel ciggu pieszo jezdnego, obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawows funkcjg terenu;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych — jak
na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowa Biskupia.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej Gminy Dagbrowa
Biskupia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostawa Koziiska
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XXVIII/190/2017
Rady Gminy Dabrowa Biskupia
z dnia 28 wrzesnia 2017r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie uchwaly
nr XL/277/2014 Rady Gminy Dgbrowa Biskupia z dnia 21 paZdziernika 2014r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie
ulicy Dlugiej i Topolowej w miejscowosci Dabrowa Biskupia

Wymieniona uchwata rozpoczgta tryb formalno-prawny sporzadzenia planu miejscowego okreslony
w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017r.
poz. 1073).

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzieto pod uwage:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w § 6 ust 3 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego. Okreslono réwniez wymagania dla sytuowania nowych
budynkéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu.
Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym wymagan fadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony
warto$ci przyrodniczych iréznorodnosci form krajobrazowych. Ustalenia planu zachowuja
formy krajobrazowe terenu oraz dostosowujg projektowang zabudowe do istniejacych form
architektonicznych zabudowy istniejgcej,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospedarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i lesnych: projekt planu miejscowego w § 6 ust 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace sie m.in. do
gospodarowania wodami. Obszar objety planem potozony jest poza granicami obszaréw
chronionych w mys$l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na obszarze
objetym planem miejscowym nie wystapita konieczno$é uzyskania zgody, o ktérej mowa
wart. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, na zmiane
przeznaczenia grunt6w rolnych i lesnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspotczesnej: projekt planu miejscowego w § 6 ust. 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej. Ustalenia
sformutowano w oparciu o wytyczne konserwatorskie uwzgledniajac wnioski konserwatora
dotyczace regulacji planistycznych. W czgéci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem
planu, obowiazuje strefa ochrony archeologicznej ,,W”; wszelkg dziatalno$é inwestycyjna na
obszarze strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otrzymat pozytywne
uzgodnienie Kujawsko — Pomorskiego Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytkéw,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych: plan miejscowy w § 6 ust 10 zawiera szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, a w § 6 ust 8 ustalenia
dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.
Obszar opracowania planu potozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia,
osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszarami i terenami gérniczymi. Ustalenia w § 6 ust 7 pkt 2

Id: 83883D98-B5B2-4480-9386-DDAA160529ES. Podpisany Strona 1



okreslaja minimalng liczbe miejsc do parkowania, a w doniesieniu do miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa odsylaja do obowigzujacych
przepis6w odrebnych,

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw
oraz optymalnych wskainikéw zagospodarowania terenu i  ksztaltowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Dla przedmiotowego opracowania zostala
sporzadzona  Prognoza  skutkéw  finansowych  uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowana przestrzennego. Realizacja ustaleni planu pozwoli na realizacje inwestycji
z zachowaniem maksymalnych waloréw ekonomicznych w wykorzystaniu przestrzeni,

7) prawo wlasnoSci: ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa paristwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny, obiekty i urzadzenia stuzace obronnodci i bezpieczenstwu pafstwa, (projekt planu
zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczefistwa
paiistwa),

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy w § 6 ust 11 zawiera ustalenia dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje
celu publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci  sieci
szerokopasmowych: w ustaleniach planu dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi. Plan nie
ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej,

11) zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw Kkomunikacji
elektronicznej: w celu zapewnienia udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu
zgodnie z art. 17 pkt 1 oraz pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko Wéjt Gminy Dabrowa Biskupia kolejno dopelnit
czynnosci okreSlone w w/w ustawach. Oglosit w prasie miejscowej, atakze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania planu, okre$lajagc forme, miejsce itermin sktadania wnioskéw do planu, nie
krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia. W okresie przewidzianym na sktadnie wnioskéw nie
wplynely zadne wnioski. Nastgpnie oglosil w prasie miejscowej a takze w sposéb zwyczajowo
ptzyjety w danej miejscowosci o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozono ten projekt wraz z prognoza oddziatywania
na Srodowisko do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowano w tym
czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami. W ogloszeniu
o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu poinformowano o mozliwosci sktadania
uwag do projektu planu oraz wyznaczono termin w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu. Informacja o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz
o mozliwosci skfadania uwag i terminie dyskusji publicznej zostata réwniez zamieszczona na
stronie internetowej gminy w dniu 22.02.2017r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 20.03.2017r. W ustawowym terminie,
tj. do dnia 24.04.2017r. wniesiono uwage do projektu planu. Uwaga zostata rozpatrzona przez
Wojta Gminy Dabrowa Biskupia zarzadzeniem nr 49/2017 z dnia 30 czerwca 2017r.,

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: Wéjt Gminy Dabrowa
Biskupia na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia
jawno$¢ i przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegélnoscei dotyczy to etapéw zwigzanych
zudzialem spoleczenstwa. W catosci wypelniono art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Ponadto organ sporzadzajacy
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projekt planu zapewnit stalg mozliwo$¢ udzielenia wszelkich informacji zwigzanych z etapem
i trybem sporzgdzania przedmiotowego planu miejscowego,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia
Iudnosci: plan miejscowy w § 6 ust. 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym systeméw
zaopatrzenia w wode. Wyznaczono zaopatrzenie w wode zgminnej sieci wodociggowe;,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Istniejaca sie¢ wodociggowa w pelni
zapewnia dostateczng ilo§¢ dla zabudowy istniejacej oraz posiada rezerwy dla zapewnienia
ilodci 1 jako$ci wody dla zabudowy projektowanej,

14) ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposéb zagospodarowania

i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne: w ramach procedury planistycznej w
odpowiedzi na ogloszenie Wéjta Gminy Dabrowa Biskupia o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego, nie wplynety wnioski od 0séb prywatnych. Na etapie wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu wplynela uwaga do przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Uwaga zostala rozpatrzona przez Wojta Gminy Dabrowa Biskupia zarzadzeniem nr 49/2017
zdnia 15 maja 2017r. Jednoznacznie $wiadczy to, ze istniejacy i planowany sposob
uzytkowania i zagospodarowania omawianego terenu zachowuje réwnowage miedzy
interesem publicznym a interesami prywatnymi,

15) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni:

— ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazZenia do
minimalizowania  transportochlonno$ci  ukladu  przestrzennego: istniejaca
i projektowana sie¢ komunikacyjna pozwala na wiasciwe ioszczgdne ekonomicznie
prowadzenie transportu indywidualnego jak i zbiorowego,

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkaiicom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zapewnia dla
nowej zabudowy mieszkaniowej dobrg dostgpno$é do istniejacej sieci transportu
zbiorowego poprzez wyznaczone ciggi komunikacyjne,

— zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéw: zapewniono obstuge komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog
publicznych,

— dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w szczegélno$ci poprzez
uzupelnianie istniejagcej zabudowy: obszar objety miejscowym  planem
zagospodarowania  przestrzennego polozony w  bliskim sasiedztwie terenéw
zainwestowanych.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z uchwala Rady Gminy Dabrowa
Biskupia nr XXVII/179/2017 z dnia 30 czerwca 2017r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dabrowa Biskupia.

Ustalenia planu s3 zgodne z polityka przestrzenna gminy okreslona w studium uwarunkowan i
kierunké6w zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Biskupia uchwalonego uchwalg nr
XL/276/2014 Rady Gminy Dabrowie Biskupiej z dnia 21 pazdziernika 2014r.
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3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostata sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zapewnia minimalizowanie kosztéw inwestycyjnej realizacji planu poprzez uzupenienie terendéw
inwestycyjnych wyposazonych w infrastrukture techniczna oraz wykorzystanie istniejacej infrastruktury
spolecznej oraz istniejacego transportu publicznego.

W tej sytuacji wywotanie uchwaly jest uzasadnione. Inicjatorem wywolania uchwatly jest Wéjt Gminy
Dabrowa Biskupia.

PREEWODNICZACY RAD
TRANA A
Mirostawa Kozjhsks
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